PREFEITURA MUNICIPAL DE PAULISTA
ESTADO DA PARAIBA
GABINETE DO PREFEITO
Praga Candido de Assis Queiroga, n° 30, Centro, Paulista-PB.
CNPJ. 08.945.727/0001-53

LEI N° 414/2017

INSTITUI O PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE
PAULISTA-PB.

O Prefeito Constitucional do Municipio de Paulista, Estado da Paraiba, no
uso de suas atribuigcoes legais, FAZ SABER que a CAMARA aprovou e ele sanciona
a seguinte Lei:

- TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Paulista, estabelecendo disposigées que visam a implementagao da
politca de desenvolvimento municipal, conforme determina a Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil, de 05 de outubro de 1988, a Lei Federal n°® 10.257, de
10 de julho de 2001, e a Lei Organica do Municipio.

§ 1° O Plano Diretor Participativo de Paulista € o instrumento basico da
politica municipal de planejamento, desenvolvimento e expansao urbana, abrangendo
todo o territério do Municipio.

§ 2° As disposicdes do Plano Diretor Participativo vinculam as agoes e
as politicas do Poder Plblico Municipal, bem como toda e qualquer intervengao
publica ou privada no Municipio de Paulista. '

§ 3° As diretrizes e agdes do Plano Diretor Participativo, previstas nesta
Lei Complementar e em seus anexos, deverao ser incorporadas ao Plano Plurianual,
a Lei de Diretrizes Orcamentarias e & Lei Orgamentaria Anual do Municipio de
Paulista, bem como as demais leis municipais referentes ao planejamento territorial e
as politicas setoriais.

§ 4° S&o partes integrantes deste Plano Diretor:

| — quadro de propostas tematicas pactuadas entre a sociedade CIVI| eo
Poder Publico Municipal (Anexos 1 a 10);

Il — mapa do Macrozoneamento do Municipio de Paulista (Anexo 11); /
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Il - mapa do Zoneamento da Macrozona Rural do Municipio de Paulista
(Anexo 12); e

IV - mapa do Zoneamento da Macrozona Urbana do Municipio de
Paulista (Anexo 13).

TiTULO 1
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES GERAIS E ACOES ESTRATEGICAS
CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 2° Constituem principios norteadores da politica municipal de
planejamento, desenvolvimento e expansao urbana do Municipio de Paulista:

| - fungdo social da cidade;

Il - fungéo social da propriedade;

[Il - gestdo democrética; e

IV - sustentabilidade.

Art. 3° Para os fins desta Lei Complementar, entende-se:

| - fungdo social da cidade: direito que todos os cidaddos possuem de
usufruirem dos espagos, bens e equipamentos pUblicos existentes no Municipio;

Il - fungdo social da propriedade: promogao do uso e ocupagdo da
propriedade, particular ou publica, em beneficio do interesse da coletividade, que
deve estar acima do interesse individual ou de um grupo particular;

Il - gestdo democratica: participagdo direta da populacéo e de suas
agbes no planejamento e na gestao do Municipio, em todas as suas fases; e

IV - sustentabilidade: garantia do desenvolvimento local socialmente
justo, ambientaimente equilibrado e economicamente vidvel para a atual e as futuras
geracées, levando em consideragao as prétlcas adequadas a regido Semiarida onde
se insere 0 Municipio. :

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 4° S#o diretrizes da politica municipal de planejamento,
desenvolvimento e expanséo urbana do Municipio de Paulista:

| - controlar a localizacdo de atividades e exploragéo dos recursos
naturais com o objetivo de se promover maior sustentabilidade do uso do solo, a
viabilidade econdmica e a melhoria da qualidade de vida da populagido do Municipio
de Paulista; .
il - identificar e proteger as areas de interesse ambiental, paisagistico,
histdrico e cultural na zona rural;

Il - planejar e ordenar o uso e ocupagio do solo urbano com a
observancia dos principios da fungdo-social da cidade e da propriedade;

IV - controlar e fiscalizar permanentemente o uso e ocupagéo do solo
urbano com a observancia dos principios da funcio social da cidade e da
propriedade;



V - universalizar 0 acesso aos beneficios e direitos resultantes da
propriedade da terra regularizada;

VI — proteger, preservar e conservar areas de importancia ambiental,
histérica e cultural na area urbana;

VIl - adequar o ambiente urbano com o objetivo de se promover a
qualidade de vida e facilitar o acesso da populagdo & Cidade de Paulista e aos
servigos urbanos,

VIil = promover o envolvimento da populagdo do Municipio de Paulista
para o incremento de uma economia inclusiva, que dissipe a pobreza de forma
socioambientalmente sustentavel, integrada as praticas adequadas ao Semiarido, a
garantia de direitos sociais e ao fortalecimento da cidadania; '

IX = promover o0 acesso.a moradia digna e a terra urbanizada;

X - promover, de forma progressiva, o acesso da populagdo do
Municipio de Paulista ao saneamento basico;

XI — promover a mobilidade e a acessibilidade de todos os cidadaos no
territério municipal;

Xl - aperfeicoar a Politica Municipal de Saide segundo os preceitos
constitucionais e as diretrizes da universalidade, integralidade, equidade,
descentralizagdo, regionalizagdo, hierarquizagéo, racionalidade, eficiéncia, eficacia e
da participagdo popular, estabelecidas pelo Sistema Unico de Saude-SUS e pelo
Plano Nacional de Sadde 2012-2015;

Xl — aperfeicoar o Sistema: Municipal de Educagéo Publica em
conformidade com a Lei de Diretrizes ¢ Bases da Educagdo Nacional e com o Plano
Nacional de Educagdo,

XIV - desenvolver o educando da Educagdo Basica assegurando-lhe a
formagéo comum indispensavel ao exercicio da cidadania e os meios necessérios a
progressdo no trabalho e em estudos posteriores;

XV — aperfeigoar a Politica Municipal de Educagéo com o objetivo de
fortalecer a cidadania e o desenvolvimento social e cultural dos estudantes, de suas
familias e da comunidade;

XVI — fortalecer a atuagsio do Poder Executivo Municipal na implantagao
e consolidagéo de politicas culturais com o objetivo de se intensificar o planejamento
de programas e agdes destinadas ao campo cultural (Lei Federal n° 12.343/2010);

XVII - desenvolver a educagao fisica, o desporto, a recreagéo e o lazer
com o estimulo as praticas formais e n&o formais com o objetivo de promover a salde
e 0 bem estar da populagio do Municipio de Paulista;

XVIIl — aperfeigoar.-a Politica de Assisténcia Social no Municipio de
Paulista, segundo as diretrizes da Lei Organica da Assisténcia Social - LOAS e da
estrutura do Sistema Unico de Assistdncia Social — SUAS e de acordo com as
condicionalidades dos programas de transferéncia direta de renda do Ministério do
Desenvolvimento Social e Combate a Fome;

XIX — aperfeigoar e fortalecer a Gestéo Publica Municipal com o objetivo
de se promover o desenvolvimento municipal em conformidade com o Plano Diretor; e

XX - garantir a Gestdo Democratica no Municipio de Paulista na
elaboragéo, implantagdo e monitoramento de politicas publicas. . -

Art. 5° As agdes pactuadas entre a sociedade civil € o Poder Publico
Municipal para implementagéo das diretrizes estabelecidas no art. 4° encontram-se



previstas nos Anexos 1 a 10 desta Lei Complementar, contemplando os seguintes
temas: -

| — uso e ocupagéo do solo rural;

Il - uso e ocupagao do solo urbano;

lIl - desenvolvimento econdmico;

IV - mobilidade e acessibilidade;

V - saneamento;

VI - habitagéo;

VIl - saide;

VIl - educagéo, cultura, lazer e desportos;

[X — assisténcia social; e

X - estrutura e organiza¢ao da gestdo municipal.

CAPITULO IlI
DAS ACOES ESTRATEGICAS

Art. 6° Sdo agdes estratégicas para o desenvolvimento do Municipio de
Paulista:

| - promover a regularizagéo fundiaria urbana e rural;

Il - reestruturar, capacitar e fortalecer a Administragio Publica
Municipal;

Il - elaborar e implementar o Plano Municipal Integrado de Saneamento
Basico e promover melhorias relacionadas ao saneamento das areas urbanas e
rurais;

IV — incentivar e fortalecer as atividades agricolas adequadas ao
Semiarido e ambientalmente sustentdveis com especial atengéo a produgéo familiar;

V - elaborar e implantar Politica Municipal de Habitag#o; e

VI — formalizar e regularizar as atividades econdmicas, as ocupagoes e
empregos;
VIl - elaborar o Plano Municipal de Mobilidade;
VIIl - apoiar e incentivar atividades e projetos destinados & economia
leiteira; e :

IX - fomentar o cooperativismo e o associativismo.

Art. 7° O Poder Publico Municipal devera priorizar a execugéo das agdes
estratégicas, de forma precedente: ou simultdnea & implementagco das agbes
previstas nos Anexos 1 a 10 desta Lei Complementar, conforme condicionalidades
pertinentes.

Paragrafo tnico. O Poder Executivo Municipal podera promover a
execugdo das acoes estratégicas estabelecendo parcerias com os Governos Federal
e Estadual, por meio da celebragdo de convénios ou outros instrumentos de
cooperag¢io. :



TiTuLom
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 8° O territério do Municipio de Paulista fica dividido nas seguintes
macrozonas:

| - Macrozona Urbana: compreende a Cidade de Paulista e reserva de
area para sua expansdo, abrangendo a area delimitada pelo perimetro urbano
previsto nos Anexos 11 e 13, e as sedes dos Distritos de Ipueiras e Mimoso; e

Il - Macrozona Rural: compreende as demais &areas do territorio
municipal, excluida a Macrozona Urbana.

§ 1° A instituigao dos perimetros urbanos da Cidade de Paulista e sedes
distritais prevista no inciso | devera ser estabelecida por meio de leis municipais
especificas.

§ 2° As leis municipais especificas previstas no § 1° dever&o utilizar, na
delimitagdo dos perimetros urbanos; coordenadas geograficas e demais técnicas e
ferramentas tecnolégicas compativeis com os padrdes utilizados nacionalmente que
permitam a identificagéo precisa dos mesmos. :

§ 3° A delimitagdo das macrozonas previstas nos incisos | e Il do caput
encontram-se registradas .no mapa do Macrozoneamento do Municipio de Paulista,
constante no Anexo 11 desta Lei Complementar.

Art. 9° O parcelamento do solo para fins urbanos, mediante loteamento
e desmembramento, e a cobranga do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU) somente seréo autorizados pelo Poder Executivo Municipal
na Macrozona Urbana. :

Art. 10. A aprovagdo de parcelamentos, o licenciamento de construgdes
e a realizacdo de acbes de fiscalizagdo na Macrozona Urbana do Municipio de
Paulista sdo de competéncia exclusiva do érgdo do Poder Executivo Municipal
responsavel! pelo planejamento e gestéo territorial. .

§ 1° A aprovagdio de parcelamentos pelo Poder Executivo Municipal na
Macrozona Urbana fica condicionada & existéncia ou instalagdo de infraestrutura
urbana basica, constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitério, abastecimento de agua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagao, bem como servico de coleta
de lixo.

§ 2° A aprovagéo de parcelamentos fica condicionada & observancia das
disposigbes da Lei Federal n° 6.766/‘_! 979, desta Lei Complementar e das demais leis
municipais pertinentes.



Art. 11. O Poder Executivo Municipal deverd executar agdes de
monitoramento do uso e ocupagio da Macrozona Rural promovendo, em parceria
com 0s Governos Federal e Estadual, politicas de desenvolvimento socioecondmico e
territorial sustentaveis.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 12, As macrozonas do Municipio de Paulista sdo subdivididas em
zonas, delimitadas conforme condicionantes legais, demandas de preservagéo e
protegdo ambiental, histérica e cultural, de natureza socioecondmica e capacidade da
infraestrutura instalada, sendo fixadas diretrizes especificas para cada zona.

Art. 13. Ficam instituidas no territrio do Municipio de Paulista as
seguintes zonas:

| = Zona de Protecdo Ambiental (ZPAM),

Il - Zona de Atividades Agricolas de Interesse Social (ZAAIS);

IIl = Zona de Atividades Agropecuarias (ZAAG);

IV = Zona de Interesse Histérico-Cultural (ZIHC);

V - Zona de Interesse Especial (ZIE),

VI - Zona de Qualificagao Urbana (ZQUA);

VIl - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS),

VIl - Zona de Urbanizagao Consolidada (ZUC), e

IX — Zona de Expans&o Urbana (ZEU).

Paragrafo tnico. As delimitagdes das zonas previstas nos incisos | a IX
do caput encontram-se registradas nos mapas de Zoneamento das Macrozonas Rural
e Urbana do Municipio de Paulista, constantes nos Anexos 12 e 13 desta Lei
Complementar, respectivamente.

. Secgdo |l
Da Zona de Protegao Ambiental

Art. 14. A Zona de Protegdo Ambiental (ZPAM) compreende os macigos
de vegetagdo nativa preservados e as Areas de Preservagiio Permanente (APP)
definidas conforme legislagéo federal.

Paragrafo tnico. A ZPAM se subdivide nas seguintes categorias:

| - ZPAM-1: composta pelas APP localizadas ao longo dos cursos
d’agua, no entorno de nascentes perenes e de reservatérios e nos topos de morros; e

Il - ZPAM-2: composta pelas demais areas do Municipio de Paulista que
apresentam macigos significativos de vegetacéo nativa.

Art. 18. Sio diretrizes referentes as areas compreendidas pela ZPAM-1:

| - promover o cadastramento das edificagbes instaladas na Zona,
executando agdes para a sua realocagdo ou regularizagéo;



Il - promover a recuperagdo do solo e da cobertura vegetal nas éreas
degradadas mediante o plantio de espécies nativas da regiao; e

Wl - promover, em parceria com instituicdes técnico-cientificas,
capacitagéo e orientagdo permanente dos moradores e usuarios da Zona referentes
as restricoes estabelecidas pela legislacao ambiental e quanto & recomposigdo das
areas que se encontram degradadas..

Art. 16. As é4reas de ZPAM-1 inseridas na Macrozona Urbana do
Municipio de Paulista deverao receber as seguintes intervengdes:

a) cercamento efou instalagio de placas de sinalizagéo indicativas de
areas de preservagio ambiental; e

b) tratamento adequado para funcionar como éareas verdes urbanas,
conforme estabelecido pela legislacao ambiental vigente.

Paragrafo (nico. Para os efeitos desta Lei Complementar, entende-se
por areas verdes urbanas a definigio constante na Lei Federal n® 12.651/2012.

Art. 17. Os assentamentos urbanos implantados em areas
compreendidas pela ZPAM-1 deverfio ter sua situagfio regularizada conforme
disposigdes previstas em legislagdo pertinente, em especial a Lei Federal n°
12.651/2012 e a Lei Federal n® 11.977/2009.

Art. 18. A ocupagao, intervengdo e supressio de vegetagdo nativa na
ZPAM-1, em 4reas rurais ou urbanas, somente serd permitida para fins de utilidade
publica, interesse social ou de baixo impacto ambiental, conforme estabelecido pela
Lei Federal n® 12.651/2012 e a Lei Federal n° 11.977/2009.

Paragrafo dnico. Nas situagbes de supressdo de vegetagéo nativa nas
areas compreendidas pela ZPAM-1, o proprietario da area, possuidor ou ocupante
deverd promover a recomposigdo da vegetag#io, conforme estabelecido pela Lei
Federal n® 12.651/2012. .

Art. 19. Sdo diretrizes referentes as areas compreendidas pela ZPAM-2:

| - promovelf. prioritariamente, nas areas compreendidas pela Zona, o
manejo sustentavel, conjugando agdes de protegdo da mata preservada com a
execugdo de atividades agricolas e de pastoreio; e

- promovei', em parceria com instituigdes técnico-cientificas e érgéos
estaduais e federais, capacitagio e orientagdo permanente dos moradores e usuarios
da Zona referente a0 manejo sustentavel.

Art. 20. As 4reas localizadas na ZPAM-2 deverao ser priorizadas na
instituicao de Reservas Legais.



 Segéoll
Da Zona de Atividades Agricolas de Interesse Social

Art. 21. A Zona de Atividades Agricolas de Interesse Social (ZAAIS)
compreende as Areas de Preservagéo Permanente (APP) localizadas no entorno do
Rio Piranhas, onde sfo tradicionalmente realizadas atividades agricolas de base
familiar.

Art. 22, Séo diretrizes réferentes as areas compreendidas pela ZAAIS:

| ~ permitir o plantio de culturas temporérias e sazonais de vazante de
ciclo curto na faixa de terra que fica exposta no periodo de vazante, em conformidade
com as disposi¢bes estabelecidas pela Lei Federal n® 12.651/2012;

Il — promover agoes de orientagéo e incentivo & substituigdo, nas areas
compreendidas pela Zona, de culturas permanentes por culturas tempordrias e
sazonais, bem como sobre 0 uso adequado do solo com o objetivo de se impedir a
supressdo ou descaracterizagio de novas areas de vegetacsio nativa, conservar a
qualidade da agua e do solo e proteger a fauna silvestre, conforme estabelecido pela
Lei Federal n® 12.651/2012;

Il - promover agdes de incentivo & preservacio e recomposi¢éo da
vegetacao ciliar; e '

{V - promover, em parceria com instituicies técnico-cientificas,
capacitagéo e orientagdo permanente dos moradores € usuarios da Zona referente ao
manejo sustentavel e restrigbes estabelecidas pela legislagdo ambiental.

Secao ll
Da Zona de Atividades Agropecuarias

Art. 23. A Zona de Atividades Agropecuarias (ZAAG) compreende as
areas rurais com maior vocagéo para:o desenvolvimento de atividades agropecuarias.

Paragrafo tnico. A ZAAG se subdivide nas seguintes categorias:

| = ZAAG-1: composta por dreas destinadas a atividades agropecuarias
diversificadas; e '

Il = ZAAG-2: composta por areas destinadas, preferencialmente, a
agricultura irrigada. '

Art. 24. E diretriz referente as areas compreendidas pela ZAAG-1 a
implementagdo de programa de: fortalecimento. e estimulo das atividades
agropecuérias ambientalmente adequadas ao Semiarido.

Art. 28. Sao diretrizes referentes as areas compreendidas pela ZAAG-2:

| - implementar programa de fortalecimento e estimulo das atividades
agropecudrias ambientalmente adequadas ao Semiarido; e



Il — promover a articul_at;éo com Orgaos estaduais e federais para o
desenvolvimento de projetos de irrigagdo considerando tanto a disponibilidade hidrica
atual quanto a disponibilidade futura resultante das obras implantadas pelo Projeto de
Integragsio do Rio Sdo Francisco com Bacias Hidrograficas do Nordeste Setentrional.

Paragrafo Gnico. Os projetos de imigagdo deverdo considerar as
caracteristicas do Semiarido como tipo de solo, alta evapotranspiragdo, a
possibilidade de salinizagdo do solo e demais efeitos inerentes a esta regiéo
geogréfica.

SecdolV
Da Zona de Interesse Historico-Cultural

Art. 26. A Zona de Interesse Histérico-Cultural (ZIHC) compreende a
area do Nucleo Histdrico da Cidade de Paulista.

Art. 27. S3o diretrizes referentes a area compreendida pela ZIHC:

| - inventariar, sinalizar, reabilitar e promover o tombamento dos locais e
edificages de interesse histérico-cultural; |

Il - implementar, em articulagdo com o Instituto do Patrimdnio Histarico e
Artistico do Estado da Paraiba (Iphaep), e em conformidade com a legislagéo federal
e estadual pertinente, melhorias e projetos urbanisticos com o objetivo de valorizar e
preservar ¢ patrimdnio histérico-cultural do Municipio de Paulista;

Il - impedir alteragdes nas fachadas dos bens iméveis identificados
como de valor historico-cultural, no que se refere a sua altura, ao nimero e tamanho
dos véaos de janelas e portas e aos elementos decorativos existentes;

IV — incentivar, por meio da utilizagdo de instrumentos fiscais e
urbanisticos, a preservagédo dos bens imdveis de valor histérico-cultural; e

V — impedir a alteragéo no tragado urbano, exceto se esta providéncia se
mostrar necessaria para o resgate de tragcado antigo reconhecido como de valor
histérico-cultural.

SecioV
Da Zona de Interesse Especial

Art. 28. A Zona de Interesse Especial (ZIE) compreende as éareas
urbanas que desempenham fungio ecoldgica, paisagistica e/ou ambiental.

§ 1° A ZIE se subdivide nas seguintes categorias:

| — ZIE-1: composta por dreas que desempenham fungéo ecoldgica,
paisagistica e/ou ambiental; e ' '

Il - ZIE-2: composta por areas sujeitas a inundagdes, cujas restrigdes ao
uso e ocupagdo se justificam pelos riscos de prejuizos sociais, econdmicos e
ambientais. - : ‘



§ 2° O Poder Executivo Municipal devera executar ages com o objetivo
de se preservar, nas areas compreendidas pela ZIE-1, as fungdes ecoldgica,
paisagistica e/ou ambiental previstas no caput. :

Art. 29. S3o diretrizes referentes as areas compreendidas pela ZIE-1:
| - impedir o parcelameﬁto do solo para fins residenciais;

Il — permitir somente a implantagdo de equipamentos de interesse
publico e uso coletivo, respeitados os parametros de ocupagdo de baixo adensamento
e alta taxa de permeabilidade a serem definidos na lei municipal de uso e ocupagao
do solo,

Il - implantar, na situagdo especifica da ZIE localizada préxima ao Rio
Piranhas, equipamentos e empreendimentos destinados ao lazer e turismo,
respeitados os parametros de baixo adensamento e alta taxa de permeabilidade a
serem definidos em lei municipal de uso e ocupagéo do solo;

IV - facilitar a implantagéo dos equipamentos de interesse publico e uso
coletivo pelo Poder Executivo Municipal, por meio da utilizagdo de instrumentos de
politica territorial estimulando, em algumas situagdes, a implantagéo dos
equipamentos pela iniciativa privada;

V - implantar, se necessario, sistema viario que promova a interligagao
com os setores ocupados da Cidade de Paulista com o objetivo de se promover a
adequada mobilidade urbana com o minimo de impacto ambiental; e

VI — integrar o sistema viario a ser implantado ao sistema de hierarquia
de logradouros definido em lei municipal especifica.

Paragrafo Unico. Na hipétese de implantagio do sistema viario previsto
no inciso V, o Poder Executivo Municipal devera, simultaneamente a instalagéo do
sistema viario, promover a realizagéo de obras para a construgdo de sistema de
drenagem adequado. -

Art. 30. S3o diretrizes referentes as areas compreendidas pela ZIE-2:

| — promover, prioritariamente, a manutengdo da fungdo ecoldgica,
paisagistica e ambiental por meio da realizagio de agdes de preservagdo da
vegetacgdo natural e de espagos descobertos e em terreno natural;

Il - impedir o parcelamento do solo;

It — implantar equipamentos de lazer que permitam a permeabilidade do
solo; _

IV — promover os usos sazonais da Zona, desde que a infraestrutura
implantada seja removivel e a paisagem natural seja recomposta pelo empreendedor
responsavel pela realizagéo de eventos e atividades;

V - implantar, se necessario, sistema viario que promova a interligagao
com os setores ocupados da Cidade de Paulista com o objetivo de se promover a
adequada mobilidade urbana com o minimo de impacto ambiental; e

VI ~ integrar o sistema viério a ser implantado ao sistema de hierarquia
de logradouros definido em leis municipais especificas.

§ 1° Na escolha dos equipamentos de lazer previstos no inciso Ill devera
ser priorizada a instalagéo de estruturas com manutencgéo simples e de baixo custo.



§ 2° Na hipétese de implantagao do sistema viario previsto no inciso V,o
Poder Executivo Municipal devera, de forma simultinea, promover a realizagéo de
obras para a construgao de sistema de drenagem adequado.

' Secgao Vi
Da Zona de Qualificagcao Urbana

Art. 31. A Zona de Qualificagdo Urbana (ZQUA) compreende as areas
urbanas com ocupagdo consolidada que possuem deficiéncias na infraestrutura
urbana e/ou caréncia de equipamentos comunitarios.

Art. 32. Sao diretrizes referentes as areas compreendidas pela ZQUA:

| - elaborar e executar. projetos de urbanizagso com prioridade para a
implantagéo de infraestrutura de saneamento basico; e

Il - promover a identificagdo e reserva de areas para a |mplantag:éo de
equipamentos comunitarios pelo Poder Pablico.

. Secgéo VIl
Da Zona Especial de Interesse Social

Art. 33. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) & prevista na Lei
Federal n® 10.257/2001 como instrumento de Politica Urbana, sendo definida pela Lei
Federal n°® 11.977/2009 como parcela de area urbana instituida no Plano Diretor ou
por outra lei municipal, destinada predominantemente & moradia de populagédo de
baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagao do solo.

Paragrafo Unico. A Z_EISi se subdivide nas seguintes categorias:

| — ZEIS-1: composta por areas com infraestrutura urbana precaria,
ocupadas de forma desordenada e predominantemente por populagio de baixa
renda; e

Il - ZEIS-2: .composta ‘por 4reas vazias destinadas & constituicao de
reserva fundiaria para construgéo de habitagdes de interesse social.

Art. 34. Sao diretrizes gerais referentes as areas compreendidas pela
ZEIS: -_
| — promover a delimitagio das areas ocupadas por assentamentos
precarios com o objetivo de se realizar medidas de integragéo urbana;

Il — promover a participagdo da comunidade nas intervengbes de
urbanizag8io, na recuperagio ambiental e na regularizagéo fundiaria de assentamento
instituido como ZEIS; e

Hi - identificar, nos limites do perimetro urbano, bens iméveis urbanos
nio edificados, sub-utilizados ou ndo utilizados, adequados e necessérios a
implementagdo de projetos de habitagdo de interesse social previstos nesta Lei
Complementar, no Plano Local de Habltagéo ou em projetos dos Govemnos Estadual
ou Federal. :



Art. 35, Sao diretrizes :especiﬂcas referentes as areas compreendidas
pela ZEIS-1: ' '

| - avaliar 0 custo-beneficio socioambiental quanto & manutengdo ou
realocagédo das familias ocupantes da Zona, observando-se o custo de implantagao
da infraestrutura urbana e de adequagio das ocupagdes que se encontrarem em
situagao de risco; e

Il - elaborar e executar Plano de Urbanizagao para cada uma das areas
compreendidas pela ZEIS-1.

Paragrafo tnico. Na hip6tese em que a decisdo mencionada no inciso |
do caput seja pela manutencdo das familias ocupantes, deverd ser promovida a
regulariza¢do urbanistica, juridica e ambiental do assentamento, bem como a
melhoria ou expansio da infraestrutura urbana instalada, conforme estabelecido pela
Lei Federal n® 11.977/2009.

Art. 36. Sdo diretrizes especificas referentes as areas compreendidas
pela ZEIS-2: : -

| - implantar habitagdes de interesse social com a previséo de éareas
para a instalagao de equipamentos publicos e comércio local; e

Il - elaborar e executar, de forma precedente & ocupagdo da Zona,
Plano de Urbanizagao para cada uma das areas compreendidas pela ZEIS-2.

Art. 37. Na implantagéio de conjuntos habitacionais nas ZEIS somente
poderdo ser instituidas em areas dotadas de infraestrutura urbana, constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, iluminacdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potével, energia elétrica publica e
domiciliar, vias de circulagdo e servigo de coleta de lixo.

Art. 38. O Municipio de Paulista podera instituir, por meio de leis
municipais especificas, Zonas Especiais de Interesse Social, além das definidas nesta
Lei Complementar. '

Segéo VI
Da Zona de Urbanizagao Consolidada

Art. 39. A Zona de Urbanizagao Consolidada (ZUC) compreende setores
da area urbana com ocupagéo consolidada e com melhor infraestrutura urbana e
equipamentos comunitarios.

Art. 40. Sio diretrizes referentes as areas compreendidas pela ZUC:



| - promover agdes com o objetivo de estimular a ocupagao de lotes e
terrenos vazios para o melhor aproveitamento da infraestrutura instalada e a redugao
dos pregos dos lotes urbanos; '

Ii — promover melhorias no mobiliario urbano;

Il - permitir somente a implantagéo de equipamentos atividades de
uso compativel com o uso habitacional com o objetivo de se evitar situagbes de
conflito de usos do solo; e )

IV — promover melhorias € complementagdes no sistema viario com a
previsao e utilizacdo de diversos modos de deslocamento.

: Secio IX
-Da Zona de Expanséo Urbana

Art. 41. A Zona de Expansdo Urbana (ZEU) compreende as areas
parcialmente ocupadas ou desocupadas inseridas no perimetro urbano, desprovidas
de infraestrutura urbana, que constituem reservas de terrenos para a expansao
urbana.

Paragrafo Gnico. A ZEU se subdivide nas seguintes categorias:

| - ZEU-1: composta por areas. contiguas a malha urbana ocupada em
que se devera priorizar a expanséo urbana em virtude da facilidade de implanta¢do
e/ou expanséo de infraestrutura; e

Il = ZEU-2: composta por areas adequadas a expansdo urbana que nao
possuem previsdo de implantagéo de infraestrutura urbana em curto prazo.

Art. 42. Sao diretrizes referentes as areas compreendidas pela ZEU-1:

| — observar, no momento da ocupa¢do dos lotes, as diretrizes e
pardmetros basicos relativos ao parcelamento, uso e ocupagéo do solo urbano
previstos na Lei Federal n® 6.766/1979, nesta Lei Complementar, em lei municipal
especifica de parcelamento, uso e ocupagio do solo e nas demais leis municipais
pertinentes; '

Il - implantar e/fou executar melhorias na infraestrutura urbana, conforme
demanda, como pré-requisito basico para liberag&o de novas ocupagdes na Zona; e

Il - implantar equipamentos comunitirios ou meios de acesso aos
equipamentos ja instalados, conforme demanda, como pré-requisito basico para
permissao de novas ocupagdes na Zona.

Art. 43, Sao diretrizes referentes as areas compreendidas pela ZEU-2:

| — preservar, em cooperagdo com o Departamento de Estradas de
Rodagem/PB, a faixa de dominio da Rodovia PB-293, conforme estabelecido em
legislag@o especifica; -



Il - preservar a faixa ndo edificavel localizada ao longo do percurso da
Rodovia PB-293 inserido no territério do Municipio de Paulista, conforme estabelecido
pelo inciso 11l do art. 4° da Lei Federal n® 6.766/1979 e pelas demais disposi¢des
pertinentes;

Il - impedir a ocupagéo para fins residenciais nos lotes Iocalizados as
margens da Rodovia PB-293 no trecho inserido no territério do Municipio de Paulista;

IV - observar, no momento da ocupagdio dos lotes, as diretrizes e
pardmetros basicos relativos ao parcelamento, uso e ocupagdo do solo urbano
previstos na Lei Federal n® 6.766/1979, nesta Lei Complementar, em lei municipal
especifica de parcelamento, uso e ocupagio do solo e nas demais leis municipais
pertinentes; ' '

V - implantar efou executar melhorias na infraestrutura urbana,
conforme demanda, como pré-requisito bésico para liberagdo de novas ocupagdes na
Zona; e :

VI — implantar equipamentos comunitarios ou meios de acesso aos

equipamentos ja instalados, conforme demanda, como pré-requisito basico para
permissdo de novas ocupagdes na Zona.

_ CAPiTULO Il
DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

Art. 44. As Areas de :Diretrizes Especiais (ADE) se sobrepdem ao
zoneamento em fungao de caracteristicas que exigem a implementagéo de politicas
especificas, permanentes ou ndo, podendo demandar pardmetros urbanisticos, fiscais
e de funcionamento de atividades diferenciados que complementam aqueles definidos
em fun¢éo do zoneamento e sobre eles preponderam.

Paragrafo Gnico. Os parametros de uso e ocupagéo relativos as ADE
deverdo ser instituidos em leis municipais especificas e serdo iguais ou mais
restritivos que os pardmetros da Zona em que se localizam.

Art. 45. Ficam definidas no Municipio de Paulista as seguintes Areas de
Diretrizes Especiais (ADE):

| - Area de Diretrizes Especiais para Consolidagéo de Centralidades
Rurais (ADE Centralidades Rurais),

Il — Area de Diretrizes Especiais relativas a Concentragdes Rurais (ADE
Concentragdes Rurais);

Il — Area de Diretrizes Especiais relacionada ao atual Balneario (ADE
Balneario); :

v - Area de Dimtrizes Especiais para Implantagio de Grandes
Equipamentos (ADE Grandes Equipamentos);



V - Area de Diretrizes: Especiais em Fungdo de Influéncia de Uso e
Ocupagao exercida pela Rodovia PB-293 (ADE Influéncia de Rodovia), e

VI — Area de Diretrizes Especiais para Adequagéo de Ocupagdo (ADE
Adequagéo de Ocupagao).

Paragrafo Gnico. As delimitagdes das ADE previstas nos incisos | a Vl do
caput encontram-se registradas nos mapas de Zoneamento das Macrozonas Rural e
Urbana do Municipio de Paulista, constantes nos Anexos 12 e 13 desta Lei
Complementar, respectivamente.

- Segéo|
Da Area de Diretrizes Especiais para Consolidagio de Centralidades Rurais

Art. 46. A Area de Diretrizes Especiais para Consolidagio de
Centralidades Rurais (ADE Centralidades Rurais) abrange as vilas ou comunidades
rurais estrategicamente localizadas no territdrio municipal e que dispéem de
condigdes ambientais e de acessos favoraveis para funcionarem como polos locais de
servicos e de equipamentos para atendimento das necessidades basicas da
populagdo do entorno.

Act. 47. As ADE Central:idades Rurais sdo as seguintes:
| - Vila Ipueiras; e
il - Sitio Idalina.

Art. 48. Nas ADE Centralidades Rurais deverd ser estimulada e
priorizada a implantagdo ou ampliago de escolas, unidades de salde/transporte de
saude, hortos municipais, bancos comunitarios de sementes, acessos e servigo de
transporte coletivo, sede de associagbes, centros de abastecimento, infraestrutura de
saneamento, de telefonia e de iluminagéo publica.

: Segaolll
Da Area de Diretrizes Especiais relativas a Concentragdes Rurais

Art. 49. A Area de Diretrizes Especiais relativas a Concentragbes Rurais
(ADE Concentragdes Rurais) abrange os povoados rurais que se caracterizam por
uma maior concentracdo de edificacdes e que demandam a implantagdo de
infraestrutura urbana basica.

Art. 50. As ADE Conoeqtragﬁes:Rurais sfo as seguintes:
| — Sitio André;
Il - Sitio Talisma;



ill = Sitio Maravilha; e
IV - Sitio Sanharao.

Art. 51. E diretriz referente as areas compreendidas pela ADE
Concentragdes Rurais a implantagdo efou melhoria progressiva da infraestrutura
sanitaria, de comunicagéo e de arruamento, bem como a realizagdo de manutengéo
das vias que interligam os povoados & sede municipal ou as centralidades rurais.

- Segdo il

Da Area de Diretrizes Especiais relacionada ao atual Balneario

Art. 52, A Area de Diretrizes Especiais relacionada ao atual Balneario
(ADE Balneario) abrange a 4area as margens do Rio Piranhas, utilizada pela
populacgéo local como balneario.

Art. 53. O Poder Executivo Municipal devera realizar estudos técnicos
com o objetivo de identificar, de preferéncia a montante da area onde se encontra
localizado o atual balneario, terreno para a transferéncia da infraestrutura do
balneario. '

§ 1° Definida a area mencionada no caput, o Poder Executivo Municipal
devera, depois de adotadas as medidas legais, realocar a estrutura instalada no atual
balneario, bem como implantar infraestrutura vidria necesséria para o acesso dos
municipes e dos demais interessados ao novo balneario.

§ 2° O Poder Executive Municipal devera instalar, na area determinada
para a implantagdo do novo balredrio, sanitdrios com tratamento de esgoto,
quiosques, areas de camping e demais estruturas fisicas necessérias ao bom e
regular funcionamento do empreendimento.

Art. 54, E diretriz referente 4 area compreendida pela ADE Balneério a
implantagdo, no local onde se encontra localizado o atual balneario, de ponte para a
travessia do Rio Piranhas.

SecgdolV
Da Area de Diretrizes Especiais para Implantagao de Grandes Equipamentos

Art. 55. A Area de Diretrizes Especiais para Implantagdo de Grandes
Equipamentos (ADE Grandes Equipamentos) abrange a érea localizada as margens
da Rodovia PB-293, em seu trecho inserido no perimetro urbano da sede municipal
de Paulista onde, em fungéo da facilidade de acesso e de escoamento de produtos,
devera ser priorizada a implantagdo de equipamentos de médio e grande porte,
especialmente para fins econdmicos. .



Paragrafo unico. E requisito para a expedigao de licengas e autorizagbes
pelo Poder Executivo Municipal o protocolo e avaliagdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) dos empreendimentos de médio e grande porte a serem instalados
na ADE Grandes Equipamentos.

Art. 56. E diretriz referente 4 area compreendida pela ADE Grandes
Equipamentos a implantagéo, prioritariamente, de equipamentos de médio e grande
porte que nio resultem em impactos negativos para a populagdo e o meio ambiente.

Secao V
Da Area de Diretrizes Especiais em Fungéo da e Influéncia de Uso e
Ocupacio exercida pela Rodovia PB-293

Art. 57. A Area de Diretrizes Especiais em Fungao da e Influéncia de
Uso e Ocupagdo exercida pela Rodovia (ADE Influéncia de Rodovia) abrange a area
localizada 3s margens da Rodovia PB-293, em seu trecho inserido no perimetro
urbano da sede municipal de . Paulista, onde deverdo ser implantados,
prioritariamente, estabelecimentos comerciais ¢ de prestacdo de servicos que se
beneficiem do fluxo rodoviario.

Paragrafo dnico. E requisito para a expedigéo de licengas e autorizagbes
pelo Poder Executivo Municipal o protocolo e avaliago do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) dos empreendimentos de médio e grande porte a serem instalados
na ADE Influéncia de Rodovia. '

Art. §8. Sado diretrizes referentes as areas compreendidas pela ADE
Influéncia de Rodovia:

| - implantar, prioritariamente, estabelecimentos comerciais e de
prestagdo de servigos; e

Il - planejar e implantar melhorias urbanisticas compativeis com o fluxo
de veiculos automotores e de pedestres, com a instalagéo de calgadas mais largas,
recuos frontais mais generosos e usos compativeis com o objetivo de promover a
segurang¢a dos moradores e transeuntes.

Paragrafo anico. Ex__cepcionalmente. serd permitido na area
compreendida pela ADE Influéncia de Rodovia, o uso residencial de bens iméveis.

Secéo VI
Da Area de Diretrizes Especials para Adequagao de Ocupagio

Art. 59. A Area de Diretrizes Especiais para Adequagéo de Ocupagéo
(ADE Adequagido de Ocupagdo) abrange as areas urbanas classificadas como nao
edificaveis nos termos do art. 3° da Lei Federal n® 6.766/1979 e com ocupagdes
sujeitas a riscos socioambientais.



Art. 60. O Poder Executivo Municipal devera realizar estudos técnicos
com o objetivo de avaliar o custo-beneficio socioambiental e urbanistico da
manutengdo ou realocagdo das familias - ocupantes das ADE Adequagdo de
Ocupagdo. -_

§ 1° A decisdao do Poder Executivo Municipal quanto @ manutengao ou
realocagdo das familias ocupantes das ADE Adequagéo de Ocupagdo observara,
ainda, a viabilidade técnico-financeira de implantagio/adequagéo da infraestrutura
urbana e de adequa¢do das ocupagdes que se encontram em situagao de risco.

§ 2° Nas situagdes em que a decis&o seja pela manutengio das familias
ocupantes da ADE Adequagio de Ocupagio, devera ser elaborado e executado pelo
Poder Executivo Municipal plano de adequagéo urbanistico-ambiental e a implantagao
de infraestrutura com o objetivo de minimizar os riscos existentes na area.

§ 3° Nas situagdes em que a decisdo seja pela realocacsio das familias
ocupantes da ADE Adequagéo de Ocupagdo, o Poder Executivo Municipal devera, de
forma precedente a transferéncia, observar a legislagio pertinente com o objetivo de
garantir os direitos das partes envolvidas.

§ 4° Na situagdo prevista no § 3% o Poder Executivo Municipal devera,
apds a desocupagao dos bens iméveis localizados na ADE Adequagéo de Ocupagao,
promover a demoligao dos bens iméveis instalados.

§ 5° O Poder Executivo Municipal devera, apés a desocupagdo e a
demoligdo dos bens iméveis na forma prevista nos §§ 3° e 4°, elaborar e executar
plano de recuperag¢ao da area nos termos da legislag¢éo pertinente.

Art. 61. Sao diretrizes :referentes as 4reas compreendidas pela ADE
Adequagéo de Ocupagdo:: -

| - promover o cadastramento das ocupagdes existentes; e

Il — impedir novas ocupagdes.

CAPITULO IV
DOS PARAMETROS PARA PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 62. Ficam definidos os seguintes pardmetros de uso, ocupagédo e
parcelamento do solo para a Macrozona Urbana do Municipio de Paulista, vigentes
para os loteamentos e edificagdes iniciados apbs a aprovagdo desta Lei
Complementar e até a aprovagiio de legislagio municipal especifica que disponha
sobre parcelamento, uso e ocupagao do solo urbano:

| - nos novos loteamentos deverdo ser destinados, no minimo, 15%
(quinze por cento) da sua area total para implantagéo de equipamentos comunitarios
e espagos de lazer publicos, respeitando-se a proporcionalidade em relagdo a
densidade de ocupacéo prevista,

il = os quarteirdes nao deverdo exceder a 200 (duzentos) metros de
comprimento;

Il - as ruas do sistema vidrio principal devero ter, no minimo, 7 (sete)
metros de largura e as calgadas deverao ter, no minimo, 2 (dois) metros de largura;



IV - os lotes deveréo ter, no minimo, 125 m? de &rea com frente minima
de 5 (cinco) metros, exceto se o loteamento estiver localizado em ZEIS ou se destinar
a urbanizagdo especifica ou a implantagdo de conjuntos habitacionais de interesse
social;

V — as areas construidas e cobertas das edificagbes deverdo ser, no
méximo, iguais as areas dos lotes - Coeficiente de Aproveitamento (CA) igual a 1,0;

VI — as paredes providas de vaos de iluminagédo e ventilagdo deverao
estar localizadas a uma distdncia minima de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) das divisas laterais e de fundo dos lotes, sendo que para as edificagbes
com altura superior a 6 (seis) metros, os afastamentos em relagao as divisas laterais
e de fundo dos lotes deverdo atender a relagio A = 1,50 + h / 10, onde “A" é 0
afastamento em metros e “h” é a altura da edificagio, medida da cota da soleira de
entrada até a parte mais alta do telhado do ultimo pavimento;

VIl - na ZEU, o recuo frontal das edificagdes devera ser de, no minimo,
3 (trés) metros; e

VIl — as areas descobertas e em terreno natural deveréo totalizar, no
minimo, 1/5 (um quinto) da area total do lote — Taxa de Permeabilidade (TP) igual a
20% (vinte por cento). '

§ 1° O Coeficiente de Aproveitamento para as edificagdes localizadas na
ZUC e na ZEU, consignado no inciso V, devera ser no maximo igual a 2,0, por meio
da utilizagdo dos instrumentos da transferéncia do direito de construir ou da outorga
onerosa do direito de construir.

§ 2° A Taxa de Permeabilidade, consignada no inciso VIII deste artigo,
podera ser reduzida ou suprimida em fungéo da implantagéo de dispositivos de
retencéo, infiltragéo ou retardamento de aguas pluviais suficientes para captar volume
de agua proporcional a area impermeabilizada.

Art. 63, Os 6rgaos competentes do Poder Executivo Municipal deverao
promover agdes com o objetivo de garantir os usos mdltiplos em todas as zonas do
Municipio de Paulista, desde que sejam compativeis com as diretrizes definidas para
a Zona e que a localizag#o da atividade néo resulte em incdmodos aos moradores da
vizinhanga e nem em danos ao meio ambiente.

Art. 64. O Poder Publico Municipal, em conjunto com a populagéo,
devera fiscalizar o cumprimento das-diretrizes de parcelamento, uso e ocupagéo do
solo expressas nesta Lei Complementar, na legislagdo municipal especifica e na
legislagao federal e estadual pertinente.

Art. 65. O Poder Executivo Municipal devera oferecer servigo de
assisténcia técnica gratuita & populagdo, garantindo a orientagdo quanto ao
cumprimento dos pardmetros e diretrizes de parcelamento, uso e ocupagao do solo
definidos na Lei Federal n® 6.766/1979, nesta Lei Complementar e nas demais leis
municipais pertinentes.



CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA TERRITORIAL

Art. 66. Para a implementagsio das diretrizes deste Plano Diretor serdo
utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos:
| - tombamento;
Il - zonas especiais de interesse social (ZEIS);
Il - concessao de direito real de uso (CORU);
IV - concessio de uso especial para fins de moradia (CUEM);
V — desapropriagdo para fins de utilidade publica ou interesse social,
VI — doagdo de bens iméveis publicos municipais;
Vil - dagdo em pagamento;
VIl - consédrcio imobiliario;
IX — usucapido especial de bem imével urbano;
X - direito de superficie;
XI — parcelamento, edificag&o ou utilizagdo compulsérios (PEUC);
XIl - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo
no tempo; : .
XlIIl - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
XIV - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana com
cobranga diferenciada de acordo com finalidades pré-estabelecidas;

XV = direito de preempgéo;

XVI - outorga onerosa do direito de construir;

XVl - operagdes urbanas consorciadas;

XVl - transferéncia do direito de construir;

XIX - estudo de impacto de vizinhanga (EIV),

XX - serviddo administrativa; e

XX| - limitagdo administrativa.

§ 1° Os instrumentos de politica territorial previstos no caput regem-se
pelo estabelecido nesta Lei Complementar e na legisiagéo pertinente.

§ 2° A utilizagdo do instrumento de politica territorial previsto no inciso |l
observara o disposto na Segéo Vil do Capitulo [l do Titulo Il desta Lei Complementar.

Secao |
Da Concessio de Direito Real de Uso

Art. 67. O Municipio de Paulista podera conceder, de forma gratuita ou
onerosa e por prazo determinado ou indeterminado, o direito de uso de bem imoével
publico, para fins especificos de regularizagdo fundiaria de interesse social,
urbanizagéo, industrializagéo, edificagso, cultivo da terra, aproveitamento sustentavel
das vérzeas, preservagio das comunidades tradicionais e seus meios de subsisténcia
ou outras modalidades de interesse social em areas urbanas.

Paragrafo Onico. A con@:esséo de direito real de uso que trata o caput
podera ser contratada por instrumento plblico ou particular, ou por simples termo
administrativo, e sera inscrita e cancelada em livro especial.



Art. 68. Nos casos de programas & projetos habitacionais de interesse
social, 0os contratos de concessdo de direito real de uso de bens imdveis publicos
deverdo, nos termos do art. 48 da Lei Federal n® 10.257/2001, observar as seguintes
disposicdes:

| - terdo, para todos os fins de direito, carater de escritura piblica, néo
se aplicando o disposto no art. 108 do Cédigo Civil, instituido pela Lei Federal n°
10.406/2002; e

Il — constituiro titulo de aceitagéo obrigatéria em garantia de contratos
de financiamentos habitacionais.

Art. 69. Na hipotese do concessiondrio utilizar o bem imével para
destinagdo diversa da estabelecida no contrato ou termo, ou descumprir clausula
resolutéria do ajuste, a concesséo de direito real de uso sera revogada, perdendo,
nesta situagéo, as benfeitorias de qualquer natureza.

" Secio ll
Da Doagio de Bens Iméveis Publicos Municipais

Art. 70. A doacgéo de bens imdveis publicos pertencentes ao Municipio
de Paulista podera ser destinada a construgao de moradias no &mbito de programas
habitacionais federais e estaduais, observando-se o disposto na Lei Organica
Municipal e em legislagdo especifica..

Paragrafo Gnico. A doagdo de qualquer bem imével pertencente ao
Municipio de Paulista devera ser autorizada por lei municipal especifica.

Art. 71. O Poder Pdblico Municipal devera executar agfes de
regularizagdo fundidria urbana com o objetivo de se constituir reserva fundiaria a ser
destinada a empreendimentos voltados & implantagdo habitag&o de interesse social
ou a outros empreendimentos de interesse social.

Segdo ll
Da Dagdo em Pagamento

Art. 72. Os sujeitos passivos de obrigag3o tributaria principal para com o
Municipio de Paulista poderdo quita-la por meio da transferéncia de bens imoveis ao
Poder Publico Municipal, mediante dagdo em pagamento.

§ 1° Todo bem imével localizado no territério do Municipio de Paulista
podera ser objeto de dagdo em pagamento.

§ 2° A utilizagéo da dagio em pagamento fica condicionada, nos termos
da Lei n® 5.172/1966, alterada pela Lei Complementar n°® 104/2001, & aprovagéo de lei
municipal especifica, que devera regulamentar o instrumento, definindo, no minimo,
os seguintes requisitos:

| - a especificagéo dosj débitos de natureza tributéria que poderdo ser
quitados com o bem imével ofertado; .



Il - a possibilidade dé. bem imével de propriedade de terceiro ser
transferido ao Poder Publico Municipal em beneficio de sujeito passivo da obrigagéo
tributaria principal; e

Il - o momento da aplicagdo do instrumento no processo de cobranga
tributria e os procedimentos para consolidagao da divida e avaliagdo do bem imével.

Segéo IV
Do Consodrcio Imobiliario

Art. 73. O Municipio de Paulista poderd, por meio de consoércios
imobiliarios, estabelecer parcerias com proprietarios de bens iméveis localizados na
Macrozona Urbana, para viabilizar a urbanizagéo de areas que possuam insuficiéncia
de infraestrutura e servigos urbanos e/ou que estejam subutilizadas ou no utilizadas.

§ 1° Nas parcerias instituidas sob a forma de consércios imobiliarios os
proprietarios de terrenos deverao transferi-los ao Poder Pdblico Municipal que ficara
responsével por executar obras de infraestrutura e urbanizagéo, parcelamento ou
construgéo de habitagoes.: i

§ 2° Para efeito de célculo ‘da quantidade de lotes ou unidades
habitacionais a serem transferidos ao proprietario-concedente, devera ser
considerado o valor venal do bem imével transferido.

Art. 74. As regras e co:ndigﬁes' de cada parcéria a ser instituida sob a
forma de consércio imobiliario serao definidas em lei municipal especifica.

. Seg¢do V
Do Parcelamento, Edifica¢cdo ou Utilizagdo Compulsérios

Art. 78. Ficam sujeitos a aplicagdo do Parcelamento, Edificagéo ou
Utilizagdo Compulsérios os bens iméveis particulares n&o edificados, subutilizados ou
n&o utilizados localizados na ZUC e na ZIHC.

Paragrafo Unico. Para os fins previstos no caput considera-se:

| - bens imoveis néo edificados sdo aqueles que apresentam Coeficiente
de Aproveitamento (CA) igual a 0 (zero);

Il - bens imdveis subutilizados séo aqueles que apresentam Coeficiente
de Aproveitamento (CA) inferior a 0,25 (1/4), & excegao daqueles destinados a lazer
ou socializagao ou que sejam de interesse publico; e

Hl — bens iméveis ndo utilizados sdo aqueles terrenos ou edificagbes
sem qualquer tipo de uso ou em situagdo de abandono.

Art. 76, As condigBes e 0s prazos para implementagdo da obrigagéio de
parcelar, edificar ou utilizar o bem imével particular serdo estabelecidas por lei
municipal especifica, devendo ser observadas as diretrizes estabelecidas na Lei
Federal n® 10.257/2001.



Art. 77. O proprietario de bem imével particular objeto de aplicagao de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios seré notificado por 6rgdo do
Poder Executivo Municipal para cumprimento da obrigagdo imposta no prazo
determinado. '

Art. 78. Fica facultado aos proprietsrios de bem imével objeto de
aplicagdo de parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsérios propor ao Poder
Executivo Municipal o estabelecimento de consércio imobiliario.

- Seg¢do VI
Do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no
. Tempo

Art. 79. Na hipétese em que a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar,
prevista na Segdo anterior, ndo seja observada pelo proprietario do bem imével
localizado na ZUC ou na ZIHC, o Municipio de Paulista procedera a aplicagéo do
Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) Progressivo no
Tempo, mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.

Art. 80. O percentual da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado
na lei municipal especifica a que se refere o art. 76 desta Lei Complementar e ndo
excederda a 2 (duas) vezes o percentual referente ao ano anterior, respeitada a
aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

Art. 81. Na hipétese em que a obrigagio de parcelar, edificar ou utilizar
ndo seja cumprida no prazo de 5 (cinco) anos, o Municipio de Paulista mantera a
cobranga pela aliquota maxima até que se cumpra a referida obrigagao, garantida a
prerrogativa prevista no art. 83 desta Lei Complementar.

Art. 82. E vedada a concessdo de isengbes ou de anistia relativas a
tributagéio progressiva prevista nesta Seg¢éo. :

Segdo Vil
Da Desapropria¢cio com Pagamento em Titulos da Divida Pablica

Art. 83. Transcorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo
no Tempo sem que o proprietario do bem imével tenha cumprido a obrigagdo de
parcelamento, edificacao ou utilizagdo, o Municipio de Paulista podera proceder a
desapropriagdo do bem imével, com pagamento em titulos da divida pablica, nos
prazos e condigbes previstas na Lei Federal n° 10.257/2001 e na legislagéo
pertinente. .



Paragrafo Unico. Os titulos da divida pablica, recebidos pelo expropriado
pela desapropriagdo do bem imével, ndo poderao ser utilizados para pagamento de
tributos municipais, estaduais e fedepais.

Art. 84. O Municipio de Paulista devera proceder ac adequado
aproveitamento do bem imével no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir
da sua incorporagdo ao patrimdnio pablico municipal.

§ 1° O aproveitamento do bem imdvel podera ser efetivado diretamente
pelo Poder Publico Municipal ou por meio de alienagdo ou concess&o a terceiros,
observando-se, nestas titimas hipéteses, o devido procedimento licitatorio € demais
disposigbes legais pertinentes.

§ 2° Ficam mantidas, para o adquirente do bem imével, as mesmas
obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo determinadas anteriormente
para o expropriado.

:Seg¢do VIll
Do Imposto sobre a Prop_riedade Predial e Territorial Urbana
com Cobranga Diferenciada de Acordo com Finalidades Pré-estabelecidas

Art. 85. Os bens iméveis urbanos particulares poderao possuir aliquotas
diferenciadas para a cobran¢a do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana para viabilizar o cumprimento da fungdo social da propriedade ou nas
hipoteses de relevante interesse ptiblico, como a preservagéo ou ocupagdo de bens
iméveis, e em conformidade com os principios norteadores da politica municipal de
planejamento, desenvolvimento e expansdo urbana estabelecidos nesta Lei
Complementar.

Paragrafo unico. A f.:obranga diferenciada de Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana consignada no caput é aplicavel sobre todos
os bens iméveis particulares localizados na Macrozona Urbana do Municipio de
Paulista.

Art. 86. O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana com
cobranga diferenciada previsto no caput do art. 85 devera ser regulamentado por meio
de lei municipal especifica com definicdo de, no minimo, os seguintes requisitos:

| - critérios e justificativa de aplicagdo da aliquota diferenciada de
incentivo;

Il — critérios de identificagéo dos. bens iméveis beneficiados; e

Il = coeficientes reducionais da aliquota.



- Secao IX
Direito de Preempgéo

Art. 87. O direito de preempgdo confere ao Poder Publico Municipal
preferéncia para aquisigdo de imdével objeto de futura alienagdo onerosa entre
particulares.

Art. 88. Ficam sujeitos & aplicagéo do direito de preempgdo os bens
iméveis particulares localizados na Macrozona Urbana do Municipio de Paulista.

Art. 89. O direito de preempgao podera ser exercido pelo Poder Publico
Municipal sempre que necessitar de areas para:

| - regularizagio fundiaria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagdo ou prote¢do de outras areas
de interesse ambiental; e

VIl - protegéo de areas:de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo unico. Poderdo, ainda, ser objeto do direito de preempgéo as
areas de remanescentes florestais relevantes localizadas em areas urbanas ou de
expansdo urbana do Municipio de Paulista, conforme estabelecido pela Lei Federal n°
12.651/2012. |

Art. 90. Lei municipal especifica determinara a area ou o bem imével
que serd objeto do direito de preempgdo estipulando, ainda, o prazo de inicio e
término da vigéncia: do encargo, que néo poderd ser superior a 5 (cinco) anos,
podendo ser renovado.

Art. 91. Fica estipulado como requisito para a instituigdo do direito de
preempgao previsto: nesta Se¢dio, sem prejuizo de outras disposigbes legais
pertinentes, o atendimento a pelo menos uma das finalidades previstas no.art. 89
desta Lei Complementar.

Art. 92, O direito de preempcéo fica assegurado durante o prazo de
vigéncia fixado na lei municipal especifica mencionada no art. 90, independentemente
do nuimero de alienacdes referentes ao mesmo bem imével.



Segao X
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 93. O direito de construir podera ser exercido acima do Coeficiente
de Aproveitamento basico adotado (1,0) na ZEU-1 e na ZEU-2, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, observando-se, ainda, as diretrizes
estabelecidas para as referidas Zonas.

Paragrafo tnico. O Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser atingido
por meio da outorga onerosa do direito de construir sera igual a 2,0.

Art. 94. As condigBes a serem observadas para a concesséo da outorga
onerosa do direito de construir deverdo ser estabelecidas em lei municipal especifica.

Paragrafo Unico. A lei municipal especifica mencionada no caput
determinara:

| —a férmula de célculo para a cobranga;
[l - as hipéteses de iseng¢do do pagamento da outorga; e
Il — a contrapartida do beneficiario.

Art. 95. Os recursos arrecadados com a efetivagéo de outorga onerosa
do direito de construir serdo aplicados para as seguintes finalidades:

| - regularizagso fundiaria;

Il — execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expans&o urbana;

V - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - cria¢do de espagos plblicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagio de unidades de conservagio ou protegdo de outras areas
de interesse ambiental; e :

VIl - protegdo de 4reas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Sec¢do Xl
Das Opera¢des Urbanas Consorciadas

Art. 96. Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de
intervengées e medidas coordenadas pelo Poder Pdblico Municipal, com a
participagdo dos proprietarios, moradores,: usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcangar em uma éarea transformagfes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental.

Paragrafo unico. Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas
consorciadas, entre outras medidas:



| — a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupagio do solo e subsolo, bem como aiterages das normas edilicias definidas
para o Municipio de Paulista; e |

Il - a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagbes executadas
em desacordo com a legislagdo municipal vigente.

Art. 97. Ficam sujeitos a aplicagdo de operagdo urbana consorciada os
bens iméveis localizados na ZIE-1, ZUC e ZQUA.

Art. 98. A operagio urbana consorciada e o plano de operagéo urbana
consorciada deverdo ser aprovados por lei municipal especifica, que devera conter,
no minimo, os seguintes requisitos:

| - definigdo da area a sér atingida;
Il = programa basico de ocupacdo da area;

Ill — programa de atendimento econdmico e social para a populagao
diretamente afetada pela operagao urbana consorciada;

IV - finalidades da operagéo urbana consorciada;
V - estudo prévio de impacto de vizinhanga,

Vi - contrapartida a. ser prestada pelos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em fungdo da utilizacdo dos beneficios
previstos;

VI - forma de controle da operagdao wurbana consorciada,
obrigatoriamente compartilhado com representagéo da sociedade civil,

Art. 99. Os recursos arrecadados pelo Poder Executivo Municipal na
forma do inciso VI do art. 98 devero ser aplicados exclusivamente na area objeto da
operagdo urbana consorciada.

Art. 100. A partir da aprovagio da lei de que trata o caput do art. 98
serdo nulas as licengas e autorizagbes concedidas pelo Poder Executivo Municipal
em desacordo com o.plano de operagao urbana consorciada.

Secido Xii
Da Transferénqia do Direito de Construir

Art. 101. O proprietario de bem imével localizado na ZIHC ena ZIE 1 e 2
poderd exercer em outro-local ou alienar, mediante escritura publica, o direito de
construir previsto nesta Lei Complementar ou em legislagdo de uso e ocupagéo do
solo municipal quando este nao for exercido em fungao das diretrizes de preservagdo
referentes a Zona.



Art. 102. A transferéncia do direito. de construir também podera ser
utilizada nas situagbes que envolvam bens imdveis necessérios ao atendimento de
uma das seguintes finalidades:

| - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservagdo, quando o bem imdvel for considerado de interesse
histérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural; e '

il — implantagéo de programa de regularizagéo fundiéria, urbanizagéo de
areas ocupadas por populagio de baixa renda e habitagio de interesse social.

Art. 103. Ficam definidos como bens imdveis receptores da
transferéncia do direito de construir aqueles localizados na ZUC ou na ZEU-1.

Paragrafo unico. A recepcdo da transferéncia do direito de construir na
ZUC ou na ZEU-1 limita-se ao Coeficiente de Aproveitamento maximo igual a 2,0.

Art. 104. A transferéncia do direito de construir serd autorizada por lei
municipal especifica: que estabelecera as condigdes relativas & sua aplicagéo, em
conformidade com as disposigdes previstas na Lei Federal n°® 10.257/2001.

‘ Segdo Xill
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 105. O Estudo de :Impacto de Vizinhanga (EIV) € um instrumento
para a andlise, em conjunto com sociedade civil, de empreendimentos e atividades
instalados ou previstos na area urbana, ou proximo a ela, que sejam geradores de
algum tipo de impacto negativo, objetivando democratizar o sistema de tomada de
decisdes sobre 0s mesmos.

Art. 106. Ficam estabelecidos como dependentes de elaboragédo de EIV,
para a obten¢do de licengas e autorizagdes de responsabilidade do Poder Executivo
Municipal, os seguintes empreendimentos e atividades implantados por meio de
operagao urbana consorciada, os de médio e grande porte a serem implantados na
ADE Grandes Equipamentos, os comerciais e de servigos a serem implantados na
ADE Influéncia de Rodovia, e outros a serem definidos pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento (CMD). ' |

§ 1° O regimento interno do CMD devera estabelecer as regras
especificas para definicdo dos empreendimentos e atividades que depender&o do EIV
para a obtengdo das licencas ou autorizagbes de responsabilidade do Poder
Executivo Municipal.

§ 2° A expedigao de alvards de localizagéo e de funcionamento por
6rgao do Poder Executivo Municipal fica condicionada a pronunciamento conclusivo e
favoravel do CMD quanto aos empreendimentos e atividades previstos no caput.

§ 3° O CMD podera, antes da deliberagéo final sobre o projeto de
empreendimento ou atividade, realizar audiéncias publicas para conhecimento e
avaliago do EIV pela populagdo do Municipio de Paulista.



Art. 107. O EIV deverd ser elaborado pelo empreendedor, por
intermédio de equipe multidisciplinar formada por profissionais habilitados, e devera
contemplar, entre outros aspectos, os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto 3 qualidade de vida da populagso residente na
area e suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, dos seguintes requisitos:

| - adensamento populacional;

il - equipamentos urbanos e comunitarios,;

Ill = uso e ocupagdo do solo;

IV - valorizagéo imobiliria;

V - geracio de trafego e demanda por transporte publico;
VI - ventilagdo e iluminéq:éo; e

VIl - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Art. 108, As despesas, custos e encargos referentes & elaboragéo do
EIV s&o de responsabilidade exclusiva do empreendedor.

Art. 109. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV.

Paragrafo Unico. Os documentos integrantes do EIV ficardo disponiveis
para consulta, por qualguer interessado, no 6rgdo competente do Poder Executivo

Municipal.

Art. 110. A elaboragio e aprovagdo do EIV ndo substituirio a
elaboragdo e a aprovag#o de Estudo de Impacto Ambiental (EIA), exigivel nos termos
da legislagdo ambiental vigente. '

TiTULO IV
DA GESTAO DEMOCRATICA E DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E
: | CONTROLE
CAPITULO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

Art. 111. Fica instituido o Conselho Municipal de Desenvolvimento
(CMD) do Municipio de Paulista, 6rgdo colegiado de natureza consultiva e
deliberativa, cujo objetivo & a supervisdo e aprimoramento do processo de
planejamento e desenvolvimento do Municipio e o monitoramento da implementagao
das disposigfes deste Plano Diretor.

Art. 112, Sao0 competéncias do CMD:
| - criar sistema de acompanhamento e controle deste Plano Diretor e

das leis municipais dele decorrentes;



If — colaborar na aplicagéo e fiscalizagéo deste Plano Diretor e das leis
municipais dele decorrentes;

lll - propor estudos e alteragées de leis relacionadas ao planejamento
desenvolvimento do Municipio de Paulista;

IV - deliberar sobre empreendimentos e atividades que dependeréo de
elaboragdo de EIV para a obtengéo de licengas e autorizagbes do Poder Executivo
Municipal; e

V - promover debates, audiéncias e consultas pudblicas sempre que
julgar conveniente.

Art. 113. O CMD sera composto por 7 (sete) membros efelivos
representantes dos seguintes 6rgdos e entidades:

| - 2 (dois) representantes do Poder Pablico Municipal, sendo:

a) 1 (um) representante do Pader Legislativo Municipal; e

b) 1 (um) representante do Poder Executivo Municipal.

Il - 1 (um) representante do Conselho Tutelar;

Il — 1 (um) representante indicado pelos Conselhos Municipais
instituidos e em funcionamento no Municipio de Paulista;

IV = 1 (um) representante do Sindicato dos Trabalhadores Rurais;

V - 1 (um) representante da Empresa de Assisténcia Técnica e
Extenséo Rural/Emater; e

VI — 1 {um) representante do segmento. empresarial do Municipio de
Paulista.

§ 1° Os 6rgdos e entidades previstos nos incisos | a VI deveréo indicar 1
(um) representante titular e seu respectivo suplente.

§ 2° O membro suplente substituird o respectivo membro titular nas
hipéteses de impedimento e lhe sucedera nas hipbteses de vacancia estabelecidas no
regimento interno.

§ 3° Sdo requisitos para o exercicio da fungio de membro do CMD:

| — ser maior de 18 (dezoito) anos,

Il — ser possuidor de reconhecida idoneidade moral; e

Il — ser residente ou trabalhar regularmente no-Municipio de Paulista.

§ 4° Os membros do CMD serdo nomeados por ato do Chefe do Poder
Executivo do Municipio de Paulista.

§ 5° O mandato dos representantes do CMD sera de 2 (dons) anos,
vedada a sua recondu¢éo para um mandato imediatamente subsequente.

§ 6° A fun¢do de membro do CMD é considerada de relevante interesse
publico e ndo remunerada.

§ 7° O Chefe do Poder Executivo Municipal devera designar profissional
habilitado para prestar assessoramento juridico aos membros do CMD.

Art. 114, A primeira reunido ordinaria do CMD do Municipio de Paulista,
destinada & sua instalag8o, ocorrera no prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da
data de publicagéo de edital de convocagio pelo Pader Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. O edital de convocagdo para a primeira reuniéo
ordinaria do CMD devera ser publicado no prazo méximo de 30 (trinta) dias, contados
a partir da publicagdo desta Lei Complementar .



Art. 115. O CMD sera gerido por uma Diretoria composta por 1 (um)
Presidente, 1 (um) Vice-Presidente e 2 (dois) Secretarios, com mandato de 2 (dois)
anos.

§ 1° Os ocupantes das fungdes de diregdo do CMD serdo eleitos por
maioria absoluta pelos Conseftheiros Titulares.

§ 2° A eleigao e posse para o preenchimento das fungdes mencionadas
no caput serao realizadas na data da reunido ordinaria de instalagéo.

Art. 116. As normas de organizagdo e funcionamento do CMD do
Municipio de Paulista serdo definidas no seu regimento interno.

§ 1° A proposta de regimento intero do CMD devera ser elaborada no
prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias, contados a partir da data de realizagao
da reunido ordinaria de instalagdo.

§ 2° O regimento interno do CMD sera aprovado por Decreto do Chefe
do Poder Executivo Municipal no prazo de 15 (quinze) dias, contados a partir da
entrega da proposta de regimento interno pelo Presidente do CMD.

Art. 117. O Poder Executivo Municipal, por meio dos o¢rgéos
competentes da Administragdo Direta, disponibilizarda ao CMD os recursos
administrativos e financeiros necessarios para o cumprimento de suas atribuigbes.

CAPi'rULo i
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAOQ DEMOCRATICA

Art. 118. Para garantir a gestao democratica no Municipio de Paulista,
deveréo ser utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos:

| - debates;

Il = consultas publicas;

IIl - audiéncias publicas;

IV - conferéncias;

V - orgéos colegiados de politlca urbana; e

VI = iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos
de desenvolvimento urbano.

§ 1° Para a realiza¢do dos eventos previstos nos incisos | a IV do caput,
o Poder Executivo Municipal publicara, por meio de edital, ato de convocagdo dos
membros da comunidade do Municipio de.Paulista estabelecendo a pauta a ser
discutida, data, horéario e local para a realizagéo do evento.

§ 2° A documentacéo relativa & pauta a ser discutida no evento devera
ser disponibilizada ao publico em geral com antecedéncia de, no minimo, 7 (sete) dias
em relagdo a data de realizag8o do evento, no local de sua realizagdo ou na sede da
Prefeitura Municipal, conforme definido no edital, bem como no sitio eletrdnico do
Municipio de Paulista na rede mundial de computadores.

Art. 119. O Poder Piblico Municipal deliberara, de forma fundamentada,
sobre as propostas apresentadas pelos membros da comunidade nos eventos
participativos, promovendo a ampla e irrestrita publicidade sobre as decisbes



adotadas, inclusive no sitio eletrdnico do Municipio de Paulista na rede mundial de
computadores.

Paragrafo Unico. A deliberagéo pelo Poder Publico Municipal prevista no
caput ficard dispensada nas hipéteses em que a decisao seja de competéncia de
érgdo colegiado ou quando, em virtude da natureza das discussdes, néo houver ato
deliberatério.

Art. 120. O Poder Pablico Municipal realizara audiéncias publicas nas
seguintes hipéteses, entre outras:

| - elaboragéo e revisdo do Plano Diretor Municipal;

Il — elaboragdo de planos, programas, agbes e projetos de lei que
disponham sobre politicas plblicas relacionadas ao planejamento e desenvolvimento
do Municipio de Paulista; e

Il - elaboragéo das leis orgamentarias.

Parigrafo Unico. A promogdo de audiéncias publicas, bem como de
debates e consultas publicas sobre as propostas do Plano Plurianual, da Lei de
Diretrizes Orgamentarias e do Orgamento Anual é condigdo obrigatéria para a
aprovagéo dos mesmos pela Camara Municipal.

Art. 121. Ato do Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentara os
procedimentos necessérios 4 realizagdo dos eventos previstos nos incisos | a IV do
caput do art. 118 desta Lei Complementar.

Art. 122. O Poder Executivo Municipal, por meio dos 0Orgéaos
competentes da Administragdo Direta, disponibilizara os recursos administrativos,
técnicos e financeiros necessarios para a realizagéo dos eventos previstos nos incisos
| a IV do caput do art. 118 desta Lei Complementar.

TiTuLo v
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 123. Em observancia ao disposto nos incisos lll e VI do § 4° do art.
40 da Lei Federal n® 10.257/2001, os Poderes Executivo e Legislativo Municipais
deverao garantir 4 populagéo do Municipio de Paulista o acesso e a publicidade
quanto aos documentos e informagdes produzidos na elaboragado, aprovagdo e
implementagéo do Plano Diretor.

Art. 124. O Poder Publico do Municipio de Paulista devera priorizar a
elaboragdo e aprovagéo de legislagao municipal de ordenamento territorial, bem como
a revisao da legislagdo municipal relacionada com o planejamento e desenvolvimento
do Municipio, em especial. :

| - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano;

Il - Criag&o do Conselho Municipal de Meio Ambiente;

Ilf - Plano de Mobilidade;

IV - Plano Local de Habitagdo de Interesse Social,

V = Plano Municipal Integrado de Saneamento Bésico;

VI - Plano Municipal de Gestao dos Residuos Sélidos;



VIl - Lei do Plano Plurianual;

VIl - Lei de Diretrizes Orgamentarias;

IX - Leit Orgamentéria Anual,

X = Codigo Tributario Municipal,

Xl - Lei que disciplina o Poder de Policia Municipal; e

Xil - Lei Municipal n® 322/2011.

Paragrafo Unico. Os projetos de lei relacionados com os temas previstos
nos incisos X a Xl do caput deverdo atualizar a legislagdo municipal vigente em
virtude do disposto nesta Lei Complementar.

Art. 125. Os projetos de lei relacionados aos temas previstos nos incisos
I, 1I, IV, X a Xil do art. 124 deverdo ser elaborados pelo Poder Executivo Municipal no
prazo maximo de 8 (oito) meses, contados a partir da publicagido desta Lei
Complementar. '

Par4grafo tnico. O Poder Legislativo Municipal devera apreciar e
deliberar sobre os projetos de lei relacionados aos temas previstos nos incisos |, I, IV,
X a Xl no art. 124 no prazo maximo de & (seis) meses, contados a partir da entrega
dos projetos de lei pelo Poder Executivo Municipal.

Art, 126. O projeto de lei relacionado ao tema previsto no inciso 1ll do
art. 124 devera ser elaborado pelo Poder Executivo Municipal no prazo méaximo de 18
(dezoito) meses, contados a partir da publicagdo desta Lei Complementar.

Paragrafo Gnico. O Poder Legislativo Municipal devera apreciar e
deliberar sobre o projeto de lei relacionado ao tema previsto no inciso Ill no art. 124
no prazo maximo de 6 (seis) meses, contados a partir da entrega do projeto de lei
pelo Poder Executivo Municipal. '

Art. 127. Os projetos de lei relacionados aos temas previstos nos incisos
V e VI do art. 124 deverdo ser elaborados pelo Poder Executivo Municipal no prazo
maximo de 3 (trés) meses, contados a partir da publicagao desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. O Poder Legislative Municipal devera apreciar e
deliberar sobre os projetos de lei relacionados aos temas previstos nos incisos Ve VI
no art. 124 no prazo maximo de 6 (seis) meses, contados a partir da entrega dos
projetos de lei pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 128, Fica vedada a acumulag@o de potencial construtivo adquirido
por meio de diferentes instrumentos de politica territorial.

Art. 129. O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e a Lei
Orgamentaria Anual deverdo incorporar as agbes estratégicas constantes no art. 6°
desta Lei Complementar eos programas e agoes previstos nos Anexos 1 a 10.

Art. 130. O Plano Diretor Participativo do Municipio de Paulista devera
ser revisto no prazo maximo de 10 (dez) anos, contados a partir de sua entrada em
vigor. : '

§ 1° A revisdo do Plano'Diretor Participativo prevista no caput observara
as disposigdes contidas na Lei Federal n° 10.257/2001 e na legislag&o pertinente.



§ 2° A revisdo do Plano Diretor Participativo em prazo inferior ao previsto
no caput ficara condicionada, nos termos do inciso Il do art. 112 desta Lei
Complementar, a verificagdo pelo CMD quanto & existéncia de relevantes fatos de
natureza ambiental, social ou econémica.

§ 3° A revisdo do Plano Diretor Participativo, em prazo inferior ao
previsto no caput, ficara condicionada ao pronunciamento favoravel e conclusivo do
CMD e sera detalhada em ato fundamentado do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 131. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagao.

Gabinete do Prefeito Constitucional do municipio de Paulista, Estado da
Paraiba, em 25 de agosto de 2017.

| \oesde.

almal‘ Arruda de Oliveira
\—/ refeito Municipal




MUNICIPIO DE

; g Diario Oficial Do Municipio
“ O PIRANHAS”

Loty CRIADO PELA LEI N° 51, DE 29.04.1983

Municipio

de Paulista

ANO XXXIl, Data: SEXTA-FEIRA ,25dea

no paragrafo 8° do Art. 100 da Constituicao Federal,
sem prejuizo da faculdade de o credor renunciar ao
crédito de valor excedente ao fixado no paragrafo
Unico do Art. 1° desta Lei, para receber através de
RPV.

Art. 4° Para os pagamentos de que trata
a presente Lei, serd utilizada a dotagdo propria
consignada no orcamento anual.
A\
Art. 5° Esta lei entrara em vigor na data
de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Constitucional do
municipio de Pauiisia, Estado da Paraiba, em 25 de
agosto de 2017.

VALMAR ARRUDA DE OLIVEIRA
Prefeito Constitucional

PREFEITURA MUNICIPAL DE PAULISTA
ESTADO DA PARAIBA

LEI N° 414/2017

INSTITUI O PLANO DIRETOR
A~ PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO
DE PAULISTA-PB.

O Frefeito Constitucional do Municipio de
Paulista, Estado da Paraiba, no uso de suas
atribuicbes legais, FAZ SABER que a CAMARA
aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

TITULOI

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar institui
o Plano Diretor Participativo do Municipio de Paulista,
estabelecendo  disposicoes que  visam @ a
implementagdao da politica de desenvolvimento
municipal, conforme determina a Constituigdo da
Republica Federativa do Brasil, de 05 de outubro de
1988, a Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001, e a Lei Organica do Municipio.

§ 1° O Plano Diretor Participativo de
Paulista € o instrumento basico da politica municipal
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de planejamento, desenvolvimento e expansao
urbana, abrangendo todo o territério do Municipio.

§ 2° As disposi¢oes do Plano Diretor
Participativo vinculam as agbes e as politicas do
Poder Publico Municipal, bem como toda e qualquer
intervencao publica ou privada no Municipio de
Paulista.

§ 3° As diretrizes e agbes do Plano
Diretor Participativo, previstas nesta Lei
Complementar e em seus anexos, deverdo ser
incorporadas ao Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes
Orgamentarias e a Lei Orgamentaria Anual do
Municipio de Paulista, bem como as demais leis
municipais referentes ao planejamento territorial e as
politicas setoriais.

§ 4° Sao partes integrantes deste
Plano Diretor:

| — quadro de propostas tematicas
pactuadas entre a sociedade civil e o Poder Publico
Municipal (Anexos 1 a 10);

Il — mapa do Macrozoneamento do
Municipio de Paulista (Anexo 11);

Il — mapa do Zoneamento da
Macrozona Rural do Municipio de Paulista (Anexo
12); e

IV - mapa do Zoneamento da
Macrozona Urbana do Municipio de Paulista (Anexo
13).

TITULO Il

DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES GERAIS E ACOES
ESTRATEGICAS

CAPITULO |

DOS PRINCIPIOS

Art. 2° Constituem  principios
norteadores da politica municipal de planejamento,
desenvolvimento e expanséo urbana do Municipio de
Paulista:

| = fungéo social da cidade;
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Il = funcéo social da propriedade;
Il — gestdo democratica; e
I\ — sustentabilidade.

Art. 3° Para os fins desta Lei
Complementar, eniende-se:

| — funcao social da cidade: direito
o™ todos os cidadaos possuem de usufruirem dos
espacos, bens e equipamentos plblicos existentes no
Municipio;

Il — fungéo social da propriedade:
promogao do uso e ocupagdo da propriedade,
particular ou publica, em beneficio do interesse da
coletividade, gue deve estar acima do interesse
individual ou de um grupo particular;

Ill — gestdo democratica: participagao
direta da populacao e de suas agdes no planejamento
e na gestdo do Municipio, em todas as suas fases; e

IV - sustentabilidade: garantia do
desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel
para a atual e as futuras geragbes, levando em
cc™™deragdo as praticas adequadas a regidao
Semiarida onde se insere o Municipio.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 4° Sao diretrizes da politica
municipal de planejamento, desenvolvimento e
expansao urbana do Municipio de Paulista:

| - controlar a localizagdo de
atividades e exploragao dos recursos naturais com o
objetivo de se nromover maior sustentabilidade do
uso do solo, a viabilidade econémica e a melhoria da
qualidade de vida da populagdo do Municipio de
Paulista;

Il — identificar e proteger as &reas de
interesse ambiental, paisagistico, histdrico e cultural
na zona rural;

Il — planejar e ordenar o uso e
ocupagao do solo urbano com a observancia dos
principios da fungdo social da cidade e da
propriedade;

IV - controlar e  fiscalizar
permanentemente o uso e ocupacao do solo urbano
com a observancia dos principios da fungéo social da
cidade e da propriedade;

V - universalizar o acesso aos
beneficios e direitos resultantes da propriedade da
terra regularizada,

VI — proteger, preservar e conservar
areas de importancia ambiental, histérica e cultural na
area urbana;

VIl — adequar o ambiente urbano com
0 objetivo de se promover a qualidade de vida e
facilitar o acesso da populagéao a Cidade de Paulista e
aos servicos urbanos;

VIl - promover o envolvimento da
populacdo do Municipio de Paulista para o
incremento de uma economia inclusiva, que dissipe a
pobreza de forma socioambientalmente sustentavel,
integrada as praticas adequadas ao Semiarido, a
garantia de direitos sociais e ao fortalecimento da
cidadania;

IX — promover o acesso a moradia
digna e a terra urbanizada;

X — promover, de forma progressiva,
0 acesso da populagdo do Municipio de Paulista ao
saneamento basico;

Xl — promover a mobilidade e a
acessibilidade de todos os cidaddaos no territdrio
municipal;

Xl — aperfeicoar a Politica Municipal
de Saude segundo os preceitos constitucionais e as
diretrizes da universalidade, integralidade, equidade,
descentralizagao, regionalizacao, hierarquizagéo,
racionalidade, eficiéncia, eficacia e da participagao
popular, estabelecidas pelo Sistema Unico de Saude-
SUS e pelo Plano Nacional de Satide 2012-2015;
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Xill - aperizigoar o Sistema Municipal
de Educacao Puhiica em conformidade com a Lei de
Diretrizes e Bases da Ed.ucagdo Nacional e com o
Plano Nacional de Educagao;

XIV - desenvolver o educando da
Educagdo Basica assequrando-lhe a formagao
comum indispensavel ao exercicio da cidadania e os
meios necessarics a progressao no trabalho e em
estudos posteriores;

AV — aperfeicoar a Politica Municipal
de Educacao com o objetivo de fortalecer a cidadania
e o desenvolvimento social e cultural dos estudantes,
de suas familias 2 da comunidade;

AVI — fortalecer a atuagado do Poder
Executivo Municipal na implantagdo e consolidagao
de politicas culturais com o objetivo de se intensificar
o planejamento ri= programas e agdes destinadas ao
campo cultural (L.ei Federal n® 12.343/2010);

XVII — desenvolver a educagao fisica,
o desporto, a recreagao e o lazer com o estimulo as
praticas formais & nao formais com o objetivo de
promover a satlde e o bemn estar da populagdo do
Municipic de Paulista;

-~

XVIil - aperfeicoar a Politica de
Assisténcia Social no Municipio de Paulista, segundo
as diretrizes da Lei Organica da Assisténcia Social —
LOAS e da estrutura do Sistema Unico de Assisténcia
Social - SUAS e de acordo com as condicionalidades
dos programas ce transferéncia direta de renda do
Ministério do Desenvolvimento Social e Combate &
Fome;

XIX - aperfeicoar e fortalecer a
Gestao Publica Municipal com o objetivo de se
promover o desenvolvimento  municipal em
conformidade com o Plano Diretor; e

XX - garantir a Gestdo Democrética
no Municipio de Paulista na elaboragao, implantagao
e monitoramento de politicas publicas.

Art. 5° As agOes pactuadas entre a
sociedade civil e o Poder Publico Municipal para
implementagao aas diretrizes estabelecidas no art. 4°

encontram-se previstas nos Anexos 1 a 10 desta Lei
Complementar, contemplando os seguintes temas:

| — uso e ocupagéo do solo rural;

Il — uso e ocupagao do solo urbano;
Il — desenvolvimento econémico;
IV — mobilidade e acessibilidade;

V - saneamento;

VI - habitagao;

VIl — saude;

VIIl - educagao, cultura, lazer e
desportos;

IX — assisténcia social; e

X — estrutura e organizacao da gestao
municipal.

CAPITULO Ill
DAS AGOES ESTRATEGICAS

Art. 6° Sao agbes estratégicas para o
desenvolvimento do Municipio de Paulista:

| - promover a regularizagéo fundiaria
urbana e rural;

Il — reestruturar, capacitar e fortalecer
a Administragao Publica Municipal

lll = elaborar e implementar o Plano
Municipal Integrado de Saneamento Basico e
promover melhorias relacionadas ao saneamento das
areas urbanas e rurais;

IV - incentivar e fortalecer as
atividades agricolas adequadas ao Semiarido e
ambientalmente sustentaveis com especial atengéo a
produgao familiar;

V -~ elaborar e implantar Politica
Municipal de Habitagao; e
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- forralizar e regularizar as
ativicades econtmicas, as jcupagoes e empregos;

Vi

Vil — elaborar o Plano Municipal de
Mobilidade;

Vill = apoiar e incentivar atividades e
projetos destinacos a economia leiteira; e

e IX — fomentar o cooperativismo e o

& Jciativismo.

Art. 7° O Poder Publico Municipal
devera priorizar a execugdo das agoes estratégicas,
de forma precedente ou simultanea a implementagéo
das acOes previsias nos Anexos 1 a 10 desta Lei
Complementar, conforme condicionalidades
pertinentes.

Paragrafo uUnico. O Poder Executivo
Municipal podera promover a execugdo das agoes
estratégicas estabelecendo parcerias com 0s
Governos Federz! e Estadual, por meio da celebragao
de convénios ou nutros instrumentos de cooperagéo.

TITULO Il

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |

DO MACFOZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 8° O territério do Municipio de
Paulista fica dividido nas seguintes macrozonas:

i - Macrozona Urbana: compreende a
Cidade de Paulista e reserva de area para sua
expansao, abrangendo a 4rea delimitada pelo
perimetro urbano previsto nos Anexos 11 e 13, e as
sedes dos Distritce de ipueras e Mimoso; e

', -~ Macrozona Rural: compreende as
demais areas do territdiio municipal, excluida a
Macrozona Urbana.

§ 19 A instituicdo dos perimetros
urbanos da Cidade ce Paulista e sedes distritais
prevista no inciso | deverd ser estabelecida por meio
de leis municipz - sspecificas.

: 2% As leis municipais especificas
previstas no § 1° deverao utilizar, na delimitagao dos

perimetros urbanos, coordenadas geogréficas e
demais técnicas e ferramentas tecnolégicas
compativeis com os padroes utilizados nacionalmente
que permitam a identificagdo precisa dos mesmos.

§ 3° A delimitagdo das macrozonas
previstas nos incisos | e Il do caput encontram-se
registradas no mapa do Macrozoneamento do
Municipio de Paulista, constante no Anexo 11 desta
Lei Complementar.

Art. 9° O parcelamento do solo para
fins urbanos, mediante loteamento e
desmembramento, e a cobranca do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU)
somente serdo autorizados pelo Poder Executivo
Municipal na Macrozona Urbana.

Art. 10. A  aprovagdo de
parcelamentos, o licenciamento de construgbes e a
realizacdo de agdes de fiscalizagdo na Macrozona
Urbana do Municipio de Paulista sdo de competéncia
exclusiva do 6rgao do Poder Executivo Municipal
responsavel pelo planejamento e gestao territorial.

§ 1° A aprovagao de parcelamentos
pelo Poder Executivo Municipal na Macrozona
Urbana fica condicionada a existéncia ou instalagao
de infraestrutura urbana basica, constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das Aguas
pluviais, iluminagdao publica, esgotamento sanitério,
abastecimento de agua potavel, energia elétrica
publica e domiciliar e vias de circulagdo, bem como
servico de coleta de lixo.

§ 2° A aprovacao de parcelamentos
fica condicionada a observéncia das disposigdes da
Lei Federal n°® 6.766/1979, desta Lei Complementar e
das demais leis municipais pertinentes.

Art. 11. O Poder Executivo Municipal
devera executar agdoes de monitoramento do uso e
ocupacdo da Macrozona Rural promovendo, em
parceria com os Governos Federal e Estadual,
politcas de desenvolvimento socioeconémico e
territorial sustentaveis.

CAP{TULO Il

DO ZONEAMENTO
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At 12. As macrozonas do Municipio
de Paulista sdao subdividicas em zonas, delimitadas
conforme condicionantes legais, demandas de
preservagao e protecao ambiental, historica e cultural,
de natureza socioecondmica e capacidade da
infraestrutura instalada, sendo fixadas diretrizes
especificas para ¢.d: zonz.

/% 73, Ficam instituidas no territorio
d=unicipio de Paulista as seguintes zonas:

i — Zona de Protecdo Ambiental
(ZPAM);

- Zona de Atividades Agricolas de
Interesse Sociai [ZAAIS);

fil - Zona de Atividades
Agropecuarias (ZAAG);

1V — Zona de Interesse Historico-
Cultural (ZIHC);

v — Zona de Interesse Especial (ZIE);

VI — Zona de Qualificagdo Urbana
(ZQUA);

-~ Vil - Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS),

VIl = Zona de Urbanizacédo
Consolidada (ZUC); ¢

'x - Zona de Expansdo Urbana
(ZEU).aragrafo Unico. As delimitagbes das zonas
previstas nos incisos | a IX do caput encontram-se
registradas nos mapas de Zoneamento das
Macrozonas Rural e Urbana do Municipio de Paulista,
constantes nos Anexos 12 e 13 desta Lei
Complementar, 1= :pectivamente.

Secido |
Da Zona de Protegao Ambiental

Art. 14. A Zona de Protegéo
Ambiental (ZPAM) compreende os macicos de
vegetagao nativa preservados e as Areas de
Preservagdo Peiiianente (APP) definidas conforme
legislagao federa!

Paragrafo unico. A ZPAM se
subdivide nas seguintes categorias:

| — ZPAM-1. composta pelas APP
localizadas ao longo dos cursos d'agua, no entorno
de nascentes perenes e de reservatérios e nos topos
de morros; e

Il - ZPAM-2: compaosta pelas demais
areas do Municipio de Paulista que apresentam
macigos significativos de vegetagéo nativa.

Art. 15. Sao diretrizes referentes as
areas compreendidas pela ZPAM-1:

| — promover o cadastramento das
edificacoes instaladas na Zona, executando agbes
para a sua realocagao ou regularizagao;

Il — promover a recuperagao do solo e
da cobertura vegetal nas areas degradadas mediante
o plantio de espécies nativas da regiao; e

Il — promover, em parceria com
instituicbes  técnico-cientificas, capacitagdo e
orientagao permanente dos moradores e usuarios da
Zona referentes as restricbes estabelecidas pela
legislagdo ambiental e quanto a recomposicéo das
areas que se encontram degradadas.

Art. 16. As adreas de ZPAM-1
inseridas na Macrozona Urbana do Municipio de
Paulista deverao receber as seguintes intervengoes:

a) cercamento e/ou instalacdo de
placas de sinalizagédo indicativas de areas de
preservacao ambiental; e

b) tratamento adequado para
funcionar como areas verdes urbanas, conforme
estabelecido pela legislagdo ambiental vigente.

Paragrafo Unico. Para os efeitos
desta Lei Complementar, entende-se por areas
verdes urbanas a definicdo constante na Lei Federal
n° 12.651/2012.

Art. 17. Os assentamentos urbanos
implantados em areas compreendidas pela ZPAM-1
deverao ter sua situagao regularizada conforme
disposicoes previstas em legislagdo pertinente, em
especial a Lei Federal n® 12.651/2012 e a Lei Federal
n® 11.977/2009.
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~rt. 18. A ocupagao, intervencdo e
supressao de vegetacao nitiva na ZPAM-1, em areas
rurais ou urbarzs, somene sera permitida para fins
de utilidade publica, interesse social ou de baixo
impacto ambieriial, conforme estabelecido pela Lei
Federal n° 126512012 e a Lei Federal n°
11.877/2009.

“aracrafo Unico. Nas situagoes de
supressdo de vegetagio nativa nas Areas
¢ preendidas pela ZPAM-1, o proprietéario da area,
possuidor ou ocupante devera promover a
recomposicao da vegetagdo, conforme estabelecido
pela Lei Federa! (1" 12.651/2012.

Arto 19, Sao diretrizes referentes as
areas compreenidas pela ZPAM-2:

i — promcver, prioritariamente, nas
areas compreendidas pela Zona, o manejo
sustentavel, conjujando agdes de protegdo da mata
preservada com a ex2cugao de atividades agricolas e
de pastoreio; &

- promover, em parceria com
instituicGes técnico-cientificas e érgdos estaduais e
federais, capaciizgao e orientacdo permanente dos
moradores e usiarios da Zona referente ao manejo
sustentavel.

Art. 20. As dreas localizadas na
ZPAM-2 deverdu ser priorizadas na instituigiao de
Reservas Legais.

Secioll

Da Zona de Afividades Agricolas de Interesse
Social

-7 21. A Zona de Atividades
{\grfcoias de Int:resse Social (ZAAIS) compreende as
Areas de Preseivacao Permanente (APP) localizadas
no entornoc do Rio Piranhas, onde séo
tradicionalmente realizadas atividades agricolas de
base familiar,

Art. 22. Sao diretrizes referentes as
areas compreendidas pela ZAAIS:

permitir o plantio de culturas
temporarias e so-onais de vazante de ciclo curto na
faixa de terra que fica exposta no periodo de vazante,

em conformidade com as disposicoes estabelecidas
pela Lei Federal n°® 12.651/2012;

Il — promover agbes de orientagéo e
incentivo a substituicdo, nas areas compreendidas
pela Zona, de culturas permanentes por culturas
temporarias e sazonais, bem como sobre o uso
adequado do solo com o objetivo de se impedir a
supressao ou descaracterizagdo de novas areas de
vegetagao nativa, conservar a qualidade da agua e do
solo e proteger a fauna silvestre, conforme
estabelecido pela Lei Federal n® 12.651/2012;

Il — promover agoes de incentivo a
preservagao e recomposi¢ao da vegetacao ciliar; e

IV — promover, em parceria com
instituicoes ~ técnico-cientificas,  capacitagdo e
orientagdo permanente dos moradores e usuérios da
Zona referente ao manejo sustentavel e restricbes
estabelecidas pela legislagcao ambiental.

Secgao lll
Da Zona de Atividades Agropecuarias

Art. 23. A Zona de Atividades
Agropecuarias (ZAACG) compreende as areas rurais
com maior vocagdo para o desenvolvimento de
atividades agropecuarias.

Paragrafo  Unico. A ZAAG se
subdivide nas seguintes categorias:

| — ZAAG-1: composta por areas
destinadas a atividades agropecudrias diversificadas;
e

Il — ZAAG-2: composta por areas
destinadas, preferencialmente, a agricultura irrigada.

Art. 24. E diretriz referente as areas
compreendidas pela ZAAG-1 a implementagdo de
programa de fortalecimento e estimulo das atividades
agropecuarias ambientalmente adequadas ao
Semiarido.

Art. 25. Séo diretrizes referentes as
areas compreendidas pela ZAAG-2:

| - implementar programa de
fortalecimento e  estimulo das  atividades
agropecuarias ambientalmente adequadas ao
Semiarido; e
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i - promover a articulagdo com
orgaos estaduais e federas para o desenvolvimento
de orojetos de irrigagdy considerando tanto a
disponibilidade hidrica atual quanto a disponibilidade
futura resultante das obras implantadas pelo Projeto
de Integracdo 1o Fio Sio Francisco com Bacias
Hidrogréficas do | wroeste Sstentrional.

aragrafo  Unico. Os  projetos  de
irdaacdo deverso considerar as caracteristicas do
Soiniarido come tipo de sclo, alta evapotranspiragao,
a possibilidade de salinizacdo do solo e demais
efeitos inerentec 2 esta regido gengréfica.

Segao IV
Da Zona d= Interesse Historico-Cultural

Art. 26, A Zona de Interesse
Historico-Cultura  (ZIHC) compreende a area do
Nucleo Histdrico ua Cidade de Paulista.

“rt. 27. Sao diretrizes referentes a
area compreendidia peta Z1-C:

' — inventariar, sinalizar, reabilitar e
promover o tombamento dos locais e edificagcdes de
interesse historic. -cuitural;

_— . i . -
i — impiementar, em articulagédo com

o Instituto do Patrimonio Historico e Artistico do
Estado da Para'n- (Innaep), e &m conformidace com
a legislacao fede=! @ estac ual pertinente, melhorias e
projetos urbanisticos com o objetivo de valorizar e
preservar o patinénio hisiorico-cultural do Municipio
de Paulista;

- impedir alteragbes nas fachadas
dos bens imdveis idantificados como de valor
histérico-culturai no cue se refere a sua altura, ao
numero e tamanno dos vAos de janelas e portas e
aos elementos aecorativos existentes;

IV = incentivar, por meio da utilizagéo
de instrumentos fiscais e urbanisticos, a preservagéo
dos bens imoveis de valor histdrico-cultural; e

V'~ impedi a alteracdo no ‘iragado
urbano, excetc == asta providéncia se mostrar
necessaria par: c resgate de tracado antigo
reconhecido co~ o de valor histérico-cultural.

SegioV

Da Zona d= Interesse Especial

Art. 28. A Zona de Interesse Especial
(ZIE) compreende as 2reas urbanas que
desempenham fungéo ecoldgica, paisagistica e/ou
ambiental.

§ 1° A ZIE <2 subdivide nas seguintes
categorias:

| — ZIE-1: composta por areas que
desempenham fungdo ecoldgica, paisagistica e/ou
ambiental; e

Il — ZIE-2: composta por Adreas
sujeitas a inundacbes, cujas restricbes ao uso e
ocupacdo se justificam pzlos riscos de prejuizos
sociais, econdémicos e ambientais.

§ 2° O Poder Executivo Municipal
deverd executar agdes com o objetivo de se
preservar, nas areas compreendidas pela ZIE-1, as
fungbes ecoldgica, paisagistica efou ambiental
previstas no caput.

Art. 29. Sao diretrizes referentes as
areas compreendidas pela ZIE-1:

| — irmpedir o parcelamento do solo
para fins residenciais;

Il — permitir somente a implantagao
de equipamentos de interesse publico e uso coletivo,
respeitados os parémetros de ocupagao de baixo
adensamento e alta raxa de permeabilidade a serem
definidos na lei municipal de uso e ocupagéao do solo;

lll — implantar, na situagédo especifica
da ZIE localizada proxima ao Rio Piranhas,
equipamentos e empreendimentos destinados ao
lazer e turismo, respeitados os parametros de baixo
adensamento e alta taxa de permeabilidade a serem
definidos em lei municipal de uso e ocupacao do solo;

IV — faciitar a implantagdo dos
equipamentos de interesse publico e uso coletivo pelo
Poder Executivo Municipal, cor meio da utilizagao de
instrumentos de politica territorial estimulando, em
algumas situagées, a implantagdo dos equipamentos
pela iniciativa privada;
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— implan ar, se necessario, sistema
viaric que promova a intsrligagdo com os setores
ocupados da Cicade de Pzulista com o objetive de se
promover a adequada mobilidade urbana com o
minimo de impacto ambiental; e

VI — integrar o sistema viario a ser
implantado ao cistema de hierarquia de logradouros
definido em lei municipal especifica.

—_—

Parédgrafo Unico. Na hipotese de
implantacao do sistema viario previsto no inciso V, o
Poder Executivo Municipal devera, simultaneamente
a instalacao do sistema vidrio, promover a realizagéo
de obras para a construgéc de sistema de drenagem
adequado.

Art. 30. Sao diretrizes referentes as
areas compreencidas pela ZIE-2:

— promover, prioritariamente, a
manutencao d= fungédo ecologica, paisagistica e
ambiental por ineio da realizacao de acdes de
preservacgao da vegetagéo nawral e de espagos
descobertos e em terreno natural;

il — impedir o parcelamento do solo;

A~ Il — implartar equipamentos de lazer

que permitam a permeabilidade do solo;

IV — promover 0s usos sazonais da
Zona, desde que a infraestrutura implantada seja
removivel e a paisagem natural seja recomposta pelo
empreendedor responsavel pela realizagdo de
eventos e atividades;

V — implaniar, se necessario, sistema
viario que promova a interligagdo com os setores
ocupados da Cicade de Paulista com o objetivo de se
promover a acequada mobilidade urbana com o
minimo de impacto ambiental; e

VI — integrar o sistema viério a ser
implantado ao sistema de hierarquia de logradouros
definido em leis municipais especificas.

& 19 Na escolha dos equipamentos de
lazer previstos no inciso !ll devera ser priorizada a
instalacao de esfruturas com manutencao simples e
de baixo custo.

§ 2° Na hipdtese de implantagdo do
sistema viario previsto no inciso V, o Poder Executivo
Municipal deverd, de forma simultdnea, promover a
realizacdo de obras para a construgdo de sistema de
drenagem adequado.

Secdo Vi
Da Zona de Qualificagao Urbana

Art. 31. A Zona de AQualificagao
Urbana (ZQUA) compreende as areas urbanas com
ocupacéo consolidada que possuem deficiéncias na
infraestrutura urbana e/ou caréncia de equipamentos
comunitarios.

Art. 32. Sao diretrizes referentes as
areas compreendidas pela ZQUA:

| — elaborar e executar projetos de
urbanizacdo com prioridade para a implantagao de
infraestrutura de saneamento basico; e

Il — promover a identificacdo e
reserva de areas para a implantagdo de
equipamentos comunitarios pelo Poder Publico.

Segao VI
Da Zona Especial de Interesse Social

Art. 33. A Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS) é prevista na Lei Federal n°
10.257/2001 como instrumento de Politica Urbana,
sendo definida pela Lei Federal n® 11.977/2009 como
parcela de area urbana instituida no Plano Diretor ou
por outra lei municipal, destinada predominantemente
a moradia de populacdo de bzixa renda e sujeita a
regras especificas de parcelamento, uso e ocupacao
do solo.

Paragrafo unico. A ZEIS se subdivide
nas seguintes categorias:

| — ZEIS-1: composta por areas com
infraestrutura urbana precaria, ocupadas de forma
desordenada e predominariemente por populagdo de
baixa renda; e
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« = ZEIS-2: composta por &reas
vazies destinadas & consti uigdo de reserva fundiaria
para construgéao e habitag 3es de interesse social.

Art.  34. Sao diretrizes gerais
refersntes as &ivas compicendidas pela ZEIS:

"= proniovr a celimitaggdo das dreas
ocupadas por assentamentos precdrios com o
objetivo de se relizar med das de integragéo urbana;

p— L.
- pronwover a participagao da

comunidade nas intervengées de urbanizagdo, na
recuperagao aniviental e na regularizagao fundiaria
de assentamento instituido como ZEIS; e

— identificar, nos limites do
perimetro urbz 0, bens iméveis urbanos nao
edificados,  sub-utilizado; Ou ndo utilizados,
adequados e -ecessarics A implementagio de
projetos de hahitagdo de interesse social pravistos
nesta Lei Complementar, no Plano Local de
Habitagdo ou e nrojetos dos Governos Estadual ou
Federal.

Art. 35. Sao diretrizes especificas
refersntes as éreas compreendidas pela ZEIS-1:

— avdilar o  custo-bznaficio
soc™mbiental cuanto & Manutencao ou reaiccagao
das familias ocipantes a Zona, observando-se o
custc de implaciagéo da infraestrutura urbana e de
adequagdo das ocupagodes que se encontrarem em
situagao de risco: 2

" — elabcrar e executar Pleno de
Urbanizagdo  para ceda uma das  4reas
compreendidas pzla ZEIS-1,

“ardgrafo nico. Na hipétese &m que
a decisdo menc siada ro inciss | do caput seja pela
manutencao das familiac ocupantes, deverd ser
promovida a reqularizagio urbanistica, juridica e
ambiental do assentamento. bem como a melhoria ou
expansdo da infraestrutura urbana instalada,
conforme estzoelecido pela  Lei Federal n°
11.877/2008.

Art. 36. Sao diretrizes especificas
referentes as areas compreendidas pela ZE|S-2:

| - implantar habitagbes de interesse
social com a previsao de areas para a instalagédo de
equipamentos plblicos e camércio local; e

Il - elaborar e executar, de forma
precedente & ocupagdoc da Zona, Plano de
Urbanizagdo para cada  uma  das  areas
compreendidas pela ZE[S-2.

Art. 27. Na implantagdo de conjuntos
habitacionais nas ZEIS somente poderdo ser
instituidas em &reas dotadas ce infraestrutura urbana,
constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica,
esgotamento  sanitario, abastecimento de &gua
potavel, energia elétrica niblica e domiciliar, vias de
circulagéo e servigo de coleta de lixo.

Art. 38. O Municipio de Paulista
podera instituir, por meio de leis municipais
especificas, Zonas Especiais de Interesse Social,
além das definidas nesta Lei Complementar.

Segao Vi
Da Zona de Urbanizacdo Consolidada

Art. 39. A Zona de Urbanizagao
Consolidada (ZUC) compreende setores da area
urbana com ocupagio consolidada e com melhor
infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios.

Art. 40. Sao diretrizes referentes as
areas compreendidas pela ZUC:

| — promover agdes com o objetivo de
estimular a ocupagéo de Iotes e terrenos vazios para
0 melhor aproveitameriio da infrasstrutura instalada e
a redugao dos pregos dos lotes urbanos;

Il = promover melhorias no mobilirio
urbano;

Il - permitir somente a implantagéo
de equipamentos ¢ atividades de uso compativel com
O uso habitacicnal com ¢ objetivo de se evitar
situagdes de ceaflito de usos de solo; e

IV —  promover melhorias e
complementagoes no sistema viario com a previséao e
utilizagao de diversos modos de deslocamento.

Segao IX

Da Zona de Expansio Urbana
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At 41. A Zona de Expanséo Urbana
(ZEL) compreercie as areas parcialmente ocupadas
ou desocupadas inserides no perimetro urbano,
desprovidas de infraestrutura urbana, que constituem
reservas de terre:,0s para « expansaa urbana.

rdurafo nico. A ZEU se subdivide
nas seguintes cz'a2gorias:

- JZEU-1: composta por éreas
cantiguas a malh- urbana scupada em que se devera
P. ¢zar a expansao urbsra em virtude da faciidade
de implantagdo e/ou expansao de infraestrutura; e

—~ ZEU-Z: composta por A&reas

adequadas a €. .anzdc Urhane gue nédo pcesuem
previs&o de imp' nizgAo d2 infraestruiura urbana em
curtc prazo.

St 42, San dirstrizes referentes as
areas compraendidas pela ZEU-1:

' — observar, no momento da
ocupagdo dos lotes, as diretiizes e parAmatros
basicos relative 9 parec'amento, uso e ociipagao
do solo wurbiio previsios na Lei Federal n°
6.766/1979, nesta  Lei Complementar, em lei
municipal espccifica  de parcelamento, uso e
ocupagao do solo e nas demais leis municipais
periinentes;

' — implantar e/ou executar melhorias
na infraestrutura urbana, conforme demanda. como
pré-requisito basico para liceracdo de novas
ocupacoes na Zona; e

| - mplantar  equipamentos
comunitarios ou i eics de acessc aos equipamentos
ja instalados, conforme demanda, como pré-requisito
basico para permissao de novas ocupacoes na Zona.

~

Art. 43, Sio diretrizes referentes as
areas compree ! as pela ZEU-2:

'~ preservar, em cooperagao com o
Departamento ¢ - Zstradas de Rodagem/PB, a faixa
de dominio a1 Rodovia PE-233, conforme
estabelecido em iegislagis especifica:

— preservar a faixa nao edificivel
localizada ao ioiuo wo percurso da Rodovia F8-293
inserido no tw=ridric  de Murnicipio de Paulista,
conforme estabel=cica pelo inciso 11 do art. 4° da Lei
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Federal n® 5.66,1979% e pelas demais disposicoes
pertinentes;

i = impear a ocupagdo para fins
residenciais nos lotes Incalizados as margens da
Rodovia PB-293 no trecho inserido no territério do
Municipio de Pevlista:

IV — observar, no momento da
ocupagao cos lotes, as diretrizes e parametros
basicos relativos ao parcelamento, uso e ocupagao
do solo urbano previstos na Lei Federal n°
6.766/1979, nesta Lei Complementar, em lei
municipal especifica de parcelamento, uso e
ocupagao do solo e nas demais leis municipais
pertinentes;

V - imolantar e/ou executar melhorias
na infraestrutura urbana, conforme demanda, como
pré-requisito basico pare liberacado de novas
ocupagdes na Zona, e

VI = implanfar  equipamentos
comunitarios ou meics de acesso aos equipamentos
jé instalados, conforme demarnda, como pré-requisito
basico para permissao de novas ocupagbes na Zona.

CAPITULD I
DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

Art. 44. As Areas de Diretrizes
Especiais (ADE) se sobrepéem ao zoneamento em
fungdo de caracteristicas que exigem a
implementagao de politicas especificas, permanentes
Ou n&o, podendo demandar parametros urbanisticos,
fiscais e de “ucionarents de  atividades
diferenciados qiie complamentam aqueles definidos
em fungéo do zoneamento e sobre eles preponderam.

Paragrafo (nico. Os parametros de
uso e ocupacaoc relativos s ADE deverio ser
instituidos em lais municipais especificas e serdo
iguais ou mais restritivos que os parametros da Zona
em que se localizam.

Art. 43, Ficam definidas no Municipio
de Paulista as scyuintes Arsas de Diretrizes
Especiais (ADE):

|- Arca e Dirctrizes Especiais para
Consolidagéo 1= Cerialidades Rurais (ADE
Centralidades Rurais):
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- Area de Diretrizes Especiais
relativas  a Concent agoes Rurais (ADE
Concentragdes Rurais);

Il - Area de Diretrizes Especiais
relacionada ac c..al Eainediio (ADE Balnedric)

- Aree ¢ Diretrizes Especie’s para
Implantacao v Crandos Equipamentos (ADE
Grandes Equipaiiernios);

1~ v/ - Area (e Diretrizes Especiais em
Fungio de Influncia da Uso e Ocupagao evarcida
pela Rodovia PB-293 (4DF Influéncia de Rodovia); e

/| - Area ce Diretrizes Especizis para
Adequagdo de Ccupagén (ADE Adequagis de
Ocuragéo).

“ragrafo inico. As delimitagoes das
ADE previstas nus incisns  a V! do caput encontram-
se iagistracda: <08 maras de Zoneamentn das
Macrozonas Fiviz! e Urbana do Municipio de Pzulista,
constantes nc: Anexos 12 & 13 desta Lej
Complementar. :cspectivamante.

Seciol

Da Arez ¢ = Giratrizes Especiais para
Consolitn;dc ds Contralidades Rurais

A~ Art. 46. A Area de Diretrizes
Especiais para Consoligacédo de Centralidades Hurais
(ADE Centralid-es Rurais) abrange as viias ou
comunidades rurais astratzgicamente localza 'as no
territorio municipal & qus dispdem de condigdes
ambientais = de scessos favoraveis para funcionarem
como polos locais de servicos e de equipamentos
para atendimentc das necessidades basicas da
populacéo do er.una.

1. 47 As ADE Centralidades Rurais
$40 as seguintes

~Vilalzueiras; e
Sitie Idatina,

#1748, Nas ADE Centralidades
Rurais deverd ser astimulada e priorizada a
implantagéo ou ampliagac de escolas, unidades de
saude/transporis e saude hortos municipais, bancos
comunitarios ¢t samenies, acessos e gervizo de

transporte coleiio, sace =2 associagoes, centros de

e agosto de 2017 - Edigic "\.3:4 Tagir212/26

abastecimer:c i fra~strutura de saneamento, de
telefonia e de iluminagao piblica.

Da Area de Diretrizes Especiais relativas a
Concentragdes Rurais

Are. 45, A Aiea de Diretrizes
Especiais relativas a Concentracées Rurais (ADE
Concentragbzs Hurais, apbrange os povoados rurais
que se caracterizam por uma maior concentragéo de
edificagbes e que demzadam a implantagdo de
infraestrutura urbana basica.

Ari. 0. A= ADE Concentragbes
Rurais s&o as sequintas:

| - Sitio ardré;

Il - Sitio Talisma;

1 — Sitin Maravilha: @
fV - Shio Sanharéo.,

Art. 51. E arretriz referente as areas
compreendidas iz 4DE Concentragdes Rurais a
implantagdo  e/ou  malhcoria progressiva da
infraestruture  sanitéria, de comunicagdo e de
arruamento, bem como & realizacdo de manutengéo
das vias que intetligar o: novaados & sede municipal
ou as centralidades rurais.

Teecdo

Da Area de Dirstrize s Especiais relacionada ao
ztual Palneario

Art. 52, A Area de Diretrizes
Especiais relacionaca ao atwal Balneario (ADE
Baineério) abrange a area as margens do Rio
Piranhas, utilizeaa psla populagao local como
balneario.

LT - r D
wirt B3 @ Po

Feder Executivo Municipal
devera realizar est.doe 4unics com o objetivo de
identificar, de preferénicia a imontante da area onde se
encontra localizado o ztual balneéario, terreno para a

transferéncia da infracstritura 4o balnedrio.

§ 1° Defiride a 4rea mencionada no
caput, o Poder Executivo Muricipal devera, depois de
adotadas as medidas legais realocar a estrutura
instalada no atual balneario, bem como implantar
infraestrutura viaria necessaria para o acesso dos
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municipes e dos demais interessados ao novo
balneario.

§ 2° O Poder Executivo Municipal
devera instalar, na é&rea determinada para a
implantagdo do novo balnedrio, sanitarios com
tratamento de esgoto, quiosques, areas de camping e
demais estruturas fisicas necessarias ao bom e
regular funcionamento do empreendimento.

_—

Art. 54. E diretriz referente a érea
compreendida pela ADE Balneario a implantagéao, no
local onde se encontra localizado o atual balneario,
de ponte para a travessia do Rio Piranhas.

Segao IV

Da Area de Diretrizes Especiais para Implantagio
de Grandes Equipamentos

Art. 55. A Area de Diretrizes
Especiais para Implantagago de  Grandes
Equipamentos (ADE Grandes Equipamentos)
abrange a area localizada as margens da Rodovia
PB-293, em seu trecho inserido no perimetro urbano
da sede municipal de Paulista onde, em fungdo da
facilidade de acesso e de escoamento de produtos,
deyera ser priorizada a implantagdo de equipamentos
de .iédio e grande porte, especiaimente para fins
econdmicos.

Paragrafo Gnico. E requisito para a
expedicao de licengcas e autorizagoes pelo Poder
Executivo Municipal o protocolo e avaliagdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) dos
empreendimentos de médio e grande porte a serem
instalados na ADE Grandes Equipamentos.

Art. 56. E diretriz referente & area
compreendida pela ADE Grandes Equipamentos a
implantagéo, prioritariamente, de equipamentos de
médio e grande porte que néo resultem em impactos
negativos para a populagao e o meio ambiente.

Secao V

Da Area de Diretrizes Especiais em Fungdo da e
Influéncia de Uso e

Ocupacgio exercida pela Rodovia PB-293

Art. 57. A Area de Diretrizes
Especiais em Fungdo da e Influéncia de Uso e
Ocupagéao exercida pela Rodovia (ADE Influéncia de
Rodovia) abrange a area localizada as margens da
Rodovia PB-293, em seu trecho inserido no perimetro
urbano da sede municipal de Paulista, onde deverao
ser implantados, prioritariamente, estabelecimentos
comerciais e de prestagdo de servicos que se
beneficiem do fluxo rodoviario.

Paragrafo Unico. E requisito para a
expedigdo de licengas e autorizagbes pelo Poder
Executivo Municipal o protocolo e avaliagdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) dos
empreendimentos de médio e grande porte a serem
instalados na ADE Influéncia de Rodovia.

Art. 58. Sao diretrizes referentes as
areas compreendidas pela ADE Influéncia de
Rodovia:

| - implantar, prioritariamente,
estabelecimentos comerciais e de prestagdo de
servigos; e

Il — planejar e implantar melhorias
urbanisticas compativeis com o fluxo de veiculos
automotores e de pedestres, com a instalagéo de
calgadas mais largas, recuos frontais mais generosos
e usos compativeis com o objetivo de promover a
segurancga dos moradores e transeuntes.

Paragrafo Unico. Excepcionalmente,
sera permitido na area compreendida pela ADE
Influéncia de Rodovia, o uso residencial de bens
imoveis.

Segao VI

Da Area de Diretrizes Especiais para Adequagdo
de Ocupacao

Art. 59. A Area de Diretrizes
Especiais para Adequagao de Ocupacgdo (ADE
Adequacao de Ocupacgao) abrange as areas urbanas
classificadas como nao edificaveis nos termos do art.
3° da Lei Federal n° 6.766/1979 e com ocupagdes
sujeitas a riscos socioambientais.

Art. 60. O Poder Executivo Municipal
devera realizar estudos técnicos com o objetivo de
avaliar o custo-beneficio socioambiental e urbanistico
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da manutengao ou realocagao das familias ocupantes
das ADE Adequacao de Ocupacgao.

§ 19 A decisdo do Poder Executivo
Municipal quanto a manutengdo ou realocagdo das
familias ocupantes das ADE Adequagdo de
Ocupacao observara, ainda, a viabilidade técnico-
financeira de implantacao/adequacao da
infraestrutura urbana e de adequagao das ocupagoes
g™-se encontram em situagao de risco.

§ 2° Nas situagbes em que a deciséo
seja pela manutengao das familias ocupantes da ADE
Adequagédo de Ocupagdo, devera ser elaborado e
executado pelo Poder Executivo Municipal plano de
adequacgao urbanistico-ambiental e a implantagao de
infraestrutura com o objetivo de minimizar os riscos
existentes na area.

§ 3° Nas situagdes em que a decisao
seja pela realocagao das familias ocupantes da ADE
Adequagdao de Ocupacdo, o Poder Executivo
Municipal devera, de forma precedente a
transferéncia, observar a legislagédo pertinente com o
objetivo de garantir os direitos das partes envolvidas.

§ 4° Na situagdo prevista no § 3° o
P="ar Executivo Municipal devera, apos a
desocupagdo dos bens imoveis localizados na ADE
Adequagéao de Ocupagao, promover a demoligao dos
bens iméveis instalados.

§ 5° O Poder Executivo Municipal
devera, ap6s a desocupacéo e a demolicdo dos bens
iméveis na forma prevista nos §§ 3° e 4°, elaborar e
executar plano de recuperagdo da area nos termos da
legislagao pertinente.

Art. 61. Sao diretrizes referentes as
areas compreendidas pela ADE Adequagao de
Ocupacéo:

| — promover o cadastramento das
ocupagles existentes; e

Il — impedir novas ocupagoées.

CAPITULO IV

DOS PARAMETROS PARA PARCELAMENTO,
USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 62. Ficam definidos os seguintes
parametros de uso, ocupagao e parcelamento do solo
para a Macrozona Urbana do Municipio de Paulista,
vigentes para os loteamentos e edificagbes iniciados
ap6s a aprovagao desta Lei Complementar e até a
aprovacao de legislagdo municipal especifica que
disponha sobre parcelamento, uso e ocupagao do
solo urbano:

| — nos novos loteamentos deverao
ser destinados, no minimo, 15% (quinze por cento) da
sua éarea total para implantagdo de equipamentos
comunitarios e espagos de lazer publicos,
respeitando-se a proporcionalidade em relacdo a
densidade de ocupagéao prevista;

I — os quarteirdes nao deveréo
exceder a 200 (duzentos) metros de comprimento;

Il — as ruas do sistema vidrio
principal deverdo ter, no minimo, 7 (sete) metros de
largura e as calgadas deveréo ter, no minimo, 2 (dois)
metros de largura;

IV — os lotes deverao ter, no minimo,
125 m? de area com frente minima de 5 (cinco)
metros, exceto se o loteamento estiver localizado em
ZEIS ou se destinar a urbanizagdo especifica ou a
implantagdo de conjuntos habitacionais de interesse
social;

V — as areas construidas e cobertas
das edificacbes deverao ser, no maximo, iguais as
areas dos lotes — Coeficiente de Aproveitamento (CA)
igual a 1,0;

V| — as paredes providas de vaos de
iluminagdo e ventilagdo deverao estar localizadas a
uma distdncia minima de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) das divisas laterais e de fundo
dos lotes, sendo que para as edificagbes com altura
superior a 6 (seis) metros, os afastamentos em
relagdo as divisas laterais e de fundo dos lotes
dever&o atender & relagdo A = 1,50 + h / 10, onde "A’
é o afastamento em metros e “h” & a altura da
edificagdo, medida da cota da soleira de entrada até a
parte mais alta do telhado do Ultimo pavimento;
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VIl — na ZEU, o recuo frontal das
edificagoes devera ser de, no minimo, 3 (trés) metros;
e

VIIl — as éareas descobertas e em
terreno natural deverao totalizar, no minimo, 1/5 (um
quinto) da 4area total do lote — Taxa de

Permeabilidade (TP) igual a 20% (vinte por cento).

§ 1° O Coeficiente de Aproveitamento
p™™ as edificagbes localizadas na ZUC e na ZEU,
consignado no inciso V, devera ser no maximo igual a
2,0, por meio da utilizacdo dos instrumentos da
transferéncia do direito de construir ou da outorga
onerosa do direito de construir.

§ 2° A Taxa de Permeabilidade,
consignada no inciso VIIl deste artigo, podera ser
reduzida ou suprimida em fungdo da implantagao de
dispositivos de retencao, infiltragcéo ou retardamento
de aguas pluviais suficientes para captar volume de
agua proporcional a area impermeabilizada.

Art. 63. Os drgaos competentes do
Poder Executivo Municipal deverdo promover agbes
com o objetivo de garantir os usos mdltiplos em todas
as zonas do Municipio de Paulista, desde que sejam
compativeis com as diretrizes definidas para a Zona e
que, a localizacdo da atividade nédo resulte em
in...nodos aos moradores da vizinhanga e nem em
danos ao meio ambiente.

Art. 64. O Poder Publico Municipal,
em conjunto com a populagdo, devera fiscalizar o
cumprimento das diretrizes de parcelamento, uso e
ocupagcao do solo expressas nesta Lei
Complementar, na legislagdo municipal especifica e
na legislagéo federal e estadual pertinente.

Art. 65. O Poder Executivo Municipal
devera oferecer servico de assisténcia técnica
gratuita a populagédo, garantindo a orientagao quanto
ao cumprimento dos parametros e diretrizes de
parcelamento, uso e ocupagao do solo definidos na
Lei Federal n° 6.766/1979, nesta Lei Complementar e
nas demais leis municipais pertinentes.

CAPITULO V

DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA TERRITORIAL

Art. 66. Para a implementagdo das
diretrizes deste Plano Diretor serfo utilizados, entre
outros, 0s seguintes instrumentos:

| — tombamento;

Il — zonas especiais de interesse
social (ZEIS);

Ill — concessdo de direito real de uso
(CDRU);

IV — concessdo de uso especial para
fins de moradia (CUEM);

V - desapropriagdo para fins de
utilidade publica ou interesse social;

VI — doagéo de bens imoveis publicos
municipais;

VIl - dagao em pagamento,
VIl — consércio imobiliario;

IX — usucapiao especial de bem
imdvel urbano;

X —direito de superficie;

Xl - parcelamento, edificagédo ou
utilizagao compulsérios (PEUC);

Xll — imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana progressivo no tempo;

XIll — desapropriag&o com pagamento
em titulos da divida publica;

XIV — imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana com cobranga diferenciada
de acordo com finalidades pré-estabelecidas;

XV - direito de preempcao;

XVI — outorga onerosa do direito de
construir;

XVII - operagdes urbanas
consorciadas;
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XVIIl - transferéncia do direito de
construir;

XIX - estudo de impacto de
vizinhanga (EIV);

XX — servidao administrativa; e
XXl - limitagao administrativa.

- § 1° Os instrumentos de politica
territorial previstos no caput regem-se pelo
estabelecido nesta Lei Complementar e na legislacdo
pertinente.

§ 2° A utilizagao do instrumento de
politica territorial previsto no inciso Il observara o
disposto na Secéo VIl do Capitulo Il do Titulo Ill desta
Lei Complementar.

Secgdo |
Da Concessdo de Direito Real de Uso

Art. 67. O Municipio de Paulista
poderé conceder, de forma gratuita ou onerosa e por
prazo determinado ou indeterminado, o direito de uso
de bem imodvel publico, para fins especificos de
resularizagao  fundidria de interesse social,
uruanizagado, industrializagao, edificacao, cultivo da
terra, aproveitamento sustentdvel das vérzeas,
preservacdo das comunidades tradicionais e seus
meios de subsisténcia ou outras modalidades de
interesse social em areas urbanas.

Paragrafo Unico. A concessdo de
direito real de uso que trata o caput poderda ser
contratada por instrumento publico ou particular, ou
por simples termo administrativo, e sera inscrita e
cancelada em livro especial.

Art. 68. Nos casos de programas e
projetos habitacionais de interesse social, os
contratos de concessao de direito real de uso de bens
imoveis publicos deverao, nos termos do art. 48 da
Lei Federal n° 10.257/2001, observar as seguintes
disposicoes:

| — terdo, para todos os fins de direito,
carater de escritura publica, ndo se aplicando o
disposto no art. 108 do Cddigo Civil, instituido pela
Lei Federal n® 10.406/2002; e

Il — constituirdo titulo de aceitagao
obrigatéria em garanta de contratos de
financiamentos habitacionais.

Art.  69. Na  hipétese do
concessionario utilizar o bem imével para destinagiao
diversa da estabelecida no contrato ou termo, ou
descumprir cldusula resolutéria do ajuste, a
concessao de direito real de uso serd revogada,
perdendo, nesta situagio, as benfeitorias de qualquer
natureza.

Segao Il
Da Doagao de Bens Iméveis Publicos Municipais

Art. 70. A doagao de bens imoveis
publicos pertencentes ao Municipio de Paulista
podera ser destinada a construgdo de moradias no
ambito de programas habitacionais federais e
estaduais, observando-se o disposto na Lei Orgénica
Municipal e em legislagao especifica.

Paragrafo Unico. A doagdo de
qualquer bem imdvel pertencente ao Municipio de
Paulista devera ser autorizada por lei municipal
especifica.

Art. 71. O Poder Publico Municipal
devera executar agdes de regularizagdao fundiaria
urbana com o objetivo de se constituir reserva
fundiaria a ser destinada a empreendimentos voltados
a implantagdo habitagdo de interesse social ou a
outros empreendimentos de interesse social.

Secao lll
Da Dagao em Pagamento

Art. 72. Os sujeitos passivos de
obrigagao tributaria principal para com o Municipio de
Paulista poderao quita-la por meio da transferéncia de
bens imoéveis ao Poder Publico Municipal, mediante
dagéo em pagamento.

§ 1° Todo bem imdvel localizado no
territério do Municipio de Paulista podera ser objeto
de dagao em pagamento.

§ 2° A utilizacdo da dagao em
pagamento fica condicionada, nos termos da Lei n°
5.172/1966, alterada pela Lei Complementar n°
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104/2001, a aprovagdo de lei municipal especifica,
que devera regulamentar o instrumento, definindo, no
minimo, os seguintes requisitos:

| — a especificagdo dos débitos de
natureza tributéria que poderdo ser quitados com o
bem imovel ofertado;

Il — a possibilidade de bem imével de
propriedade de terceiro ser transferido ao Poder
P*~lico Municipal em beneficio de sujeito passivo da
ourigagao tributéria principal; e

Il = o momento da aplicagdo do
instrumento no processo de cobranga tributaria e os
procedimentos para consolidagdo da divida e
avaliagcao do bem imavel.

Segdo IV

Do Consorcio Imobiliario

Art. 73. O Municipio de Paulista
poderd, por meio de consorcios imabiliarios,
estabelecer parcerias com proprietarios de bens
imoveis localizados na Macrozona Urbana, para
viabilizar a urbanizagdo de areas que possuam
in==ficiéncia de infraestrutura e servigos urbanos efou
que estejam subutilizadas ou néo utilizadas.

§ 1° Nas parcerias instituidas sob a
forma de consorcios imobiliarios os proprietarios de
terrenos deverdo transferi-los ao Poder Publico
Municipal que ficara responsavel por executar obras
de infraestrutura e urbanizagdo, parcelamento ou
construgéo de habitagoes.

§ 2° Para efeito de calculo da
quantidade de lotes ou unidades habitacionais a
serem transferidos ao proprietario-concedente,
deverd ser considerado o valor venal do bem imdével
transferido.

Art. 74. As regras e condigcbes de
cada parceria a ser instituida sob a forma de
consércio imobilidrio serao definidas em lei municipal
especifica.

Secdo V

Do Parcelamento, Edificacdao ou Utilizacao
Compulsérios

Art. 75. Ficam sujeitos a aplicacdo do
Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsérios
os bens imdveis particulares nao edificados,
subutilizados ou nao utilizados localizados na ZUC e
na ZIHC.

Paragrafo Unico. Para os fins
previstos no caput considera-se:

| — bens iméveis nao edificados séo
aqueles que apresentam  Coeficiente de
Aproveitamento (CA) igual a O (zero);

Il — bens imdveis subutilizados sao
aqueles que  apresentam Coeficiente  de
Aproveitamento (CA) inferior a 0,25 (1/4), & excecéo
daqueles destinados a lazer ou socializagcdo ou que
sejam de interesse plblico; e

lIl - bens imoveis nao utilizados sao
aqueles terrenos ou edificagbes sem qualquer tipo de
uso ou em situagao de abandono.

Art. 76. As condicbes e 0s prazos
para implementacdo da obrigagdo de parcelar,
edificar ou utilizar o bem imdvel particular serao
estabelecidas por lei municipal especifica, devendo
ser observadas as diretrizes estabelecidas na Lei
Federal n® 10.257/2001.

Art. 77. O proprietario de bem imével
particular objeto de aplicacdo de parcelamento,
edificagao ou utilizagdo compulsérios sera notificado
por orgdo do Poder Executivo Municipal para
cumprimento da obrigagdo imposta no prazo
determinado.

Art. 78. Fica facultado aos
proprietarios de bem imovel objeto de aplicagédo de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios
propor ao Poder Executivo Municipal o
estabelecimento de consércio imabiliario.
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Segio VI

Do Imposto Sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana Progressivo no Tempo

Art. 79. Na hipotese em que a
obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar, prevista na
Segéao anterior, ndo seja observada pelo proprietario
do bem imével localizado na ZUC ou na ZIHC, o
Mupicipio de Paulista procederd a aplicagdo do
I .osto Sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana (IPTU) Progressivo no Tempo, mediante a
majoragao da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos.

Art. 80. O percentual da aliquota a
ser aplicado a cada ano sera fixado na lei municipal
especifica a que se refere o art. 76 desta Lei
Complementar e ndo excederd a 2 (duas) vezes o
percentual referente ao ano anterior, respeitada a
aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

Art. 81. Na hipétese em que a
obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar nao seja
cumprida no prazo de 5 (cinco) anos, o Municipio de
Paulista manterd a cobranga pela aliquota maxima
até que se cumpra a referida obrigagéo, garantida a
prerrogativa prevista no art. 83 desta Lei
Cﬁplementar.

Art. 82. E vedada a concessdo de
isengbes ou de anistia relativas a tributagdo
progressiva prevista nesta Secéao.

Secdo VI

Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da
Divida Publica

Art. 83. Transcorridos 5 (cinco) anos
de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem que
o proprietario do bem imdvel tenha cumprido a
obrigacéo de parcelamento, edificagdo ou utilizagio,
0 Municipio de Paulista poderd proceder a
desapropriagao do bem imdvel, com pagamento em
titulos da divida publica, nos prazos e condigoes
previstas na Lei Federal n® 10.257/2001 e na
legislagao pertinente.

Paragrafo unico. Os titulos da divida
publica, recebidos pelo  expropriado  pela

desapropriacdo do bem imoével, ndo poderdo ser
utilizados para pagamento de tributos municipais,
estaduais e federais.

Art. 84. O Municipio de Paulista
devera proceder ao adequado aproveitamento do
bem imovel no prazo maximo de 5 (cinco) anos,
contados a partir da sua incorporagédo ao patrimonio
publico municipal.

§ 1° O aproveitamento do bem imovel
poderé ser efetivado diretamente pelo Poder Publico
Municipal ou por meio de alienagao ou concessao a
terceiros, observando-se, nestas Uitimas hipéteses, o
devido procedimento licitatério e demais disposicoes
legais pertinentes.

§ 2° Ficam mantidas, para o0
adquirente do bem imovel, as mesmas obrigagdes de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo determinadas
anteriormente para o expropriado.

Secao VI

Do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana com Cobranga Diferenciada de
Acordo com Finalidades Pré-estabelecidas

Art. 85. Os bens imoveis urbanos
particulares poderao possuir aliquotas diferenciadas
para a cobranga do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana para viabilizar o
cumprimento da fungao social da propriedade ou nas
hipéteses de relevante interesse publico, como a
preservagdo ou ocupagao de bens imdveis, e em
conformidade com os principios norteadores da
politica municipal de planejamento, desenvolvimento
e expansdo urbana estabelecidos nesta Lei
Complementar.

Paragrafo  dnico. A  cobranga
diferenciada de Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana consignada no caput é aplicavel
sobre todos os bens imdveis particulares localizados
na Macrozona Urbana do Municipio de Paulista.

Art. 8. O Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana com
cobranca diferenciada previsto no caput do art. 85
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devera ser regulamentado por meio de lei municipal
especifica com definicdo dz, no minimo, os seguintes
requisitos:

| — critérios e justificativa de aplicacao
da aliquota diferenciada de incentivo;

Il — critérios de identificagdo dos bens
imoéveis beneficiados; e

P Il = coeficientes reducionais da

z Jota.

Segao IX
Direito de Preempcgao

Art. 87. O direito de preempgao
confere ao Poder Publico Municipal preferéncia para
aquisicao de imdvel objeto de futura alienagdo
onerosa entre particulares.

Art. 88. Ficam sujeitos a aplicagao do
direito de preempgao os bens imdveis particulares
localizados na Macrozona Urbana do Municipio de
Paulista.

- Art. 89. O direito de preempcgao
p. .ra ser exercido pelo Poder Publico Municipal
sempre que necessitar de areas para:

| - regularizagao fundiaria;

I — execucdo de programas e
projetos habitacionais de interesse social;

Il — constituicao de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento
da expansao urbana,

V - implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

VI — criagdo de espagos publicos de
lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de
conservacdo ou protecdo de outras éreas de
interesse ambiental; e

VIl — protecao de areas de interesse
histérico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo unico. Poderdo, ainda, ser
objeto do direito de preempgdo as areas de
remanescentes florestais relevantes localizadas em
areas urbanas ou de expans&o urbana do Municipio
de Paulista, conforme estabelecido pela Lei Federal
n®12.651/2012.

Art. 90. Lei municipal especifica
determinaré a drea ou o bem imdvel que seré objeto
do direito de preempgéao estipulando, ainda, o prazo
de inicio e término da vigéncia do encargo, que nao
podera ser superior a 5 (cinca) anos, podendo ser
renovado.

Art. 91. Fica estipulado como
requisito para a instituigdo do direito de preempgao
previsto nesta Segdo, sem prejuizo de outras
disposicoes legais pertinentes, o atendimento a pelo
menos uma das finalidades previstas no art. 89 desta
Lei Complementar.

Art. 92. O direito de preempgéo fica
assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na lei
municipal especifica mencionada no art. 90,
independentemente do numero de alienagoes
referentes ao mesmo bem imaovel.

Segao X
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 93. O direito de construir podera
ser exercido acima do Coeficiente de Aproveitamento
basico adotado (1,0) na ZEU-1 e na ZEU-2, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario,
observando-se, ainda, as diretrizes estabelecidas
para as referidas Zonas.

Paragrafo Unico. O Coeficiente de
Aproveitamento maximo a ser atingido por meio da
outorga onerosa do direito de construir sera igual a
2,0.

Art. 94, As condigbes a serem
observadas para a concessao da outorga onerosa do
direito de construir deverdao ser estabelecidas em lei
municipal especifica.



*

MUNICIPIO DE

g Diario Oficial Do Municipio
“ O PIRANHAS”

PAULISTA CRIADO PELA LEI N° 51, DE 29.04.1983

Municipio de Paulista

ANO XXXII, Data: SEXTA-FEIRA , 25 de agosto de 2017 - Edicao 3.634 Pagina 20/25

Paragrafo Unico. A lei municipal
especifica mencionada no caput determinaré:

| — a férmula de célculo para a
cobranga;

Il — as hipoteses de isencio do
pagamento da outorga;

IIl — a contrapartida do beneficiario.

~ Art. 95. Os recursos arrecadados
com a efetivagdo de outorga onerosa do direito de
construir serdo aplicados para as seguintes
finalidades:

| - reqularizagao fundiaria;

I — execucdo de programas e
projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituigao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento
da expanséo urbana;

V - implantagao de equipamentos
urbanos e comunitarios;

VI — criagdo de espagos publicos de
lazer e areas verdes;

A~ VIl - criagao de unidades de
conservagdo ou protecdo de outras dareas de
interesse ambiental; e

VIl — protegao de areas de interesse
histérico, cultural ou paisagistico.

Secgio Xl
Das Operacoes Urbanas Consorciadas

Art. 96. Considera-se operagao
urbana consorciada o conjunto de intervencoes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal,
com a participagdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcangar em uma area transformagoes
urbanisticas  estruturais, melhorias sociais e
valorizagao ambiental.

Paragrafo  dnico. Poderao  ser
previstas nas operacg6es urbanas consorciadas, entre
outras medidas:

| — a modificagao de indices e
caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao do
solo e subsolo, bem como alteragbes das normas
edilicias definidas para o Municipio de Paulista; e

Il — a regularizagao de construgoes,
reformas ou ampliacbes executadas em desacordo
com a legislagdo municipal vigente.

Art. 97. Ficam sujeitos a aplicagao de
operagdo urbana consorciada os bens iméveis
localizados na ZIE-1, ZUC e ZQUA.

Art. 98. A operacdo urbana
consorciada e o plano de operagdo urbana
consorciada deverao ser aprovados por lei municipal
especifica, que deverd conter, no minimo, 0s
seguintes requisitos:

| — definigao da area a ser atingida;

Il — programa basico de ocupacao da
area;
Il — programa de atendimento

econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operagéo urbana consorciada;

IV — finalidades da operagdo urbana
consorciada;

V - estudo prévio de impacto de
vizinhanga;

VI - contrapartida a ser prestada
pelos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcéo da utilizagdo dos
beneficios previstos; e

VIl — forma de controle da operagao
urbana consorciada, obrigatoriamente compartilhado
com representacdo da sociedade civil.

Art. 99. Os recursos arrecadados
pelo Poder Executivo Municipal na forma do inciso VI
do art. 98 deverdo ser aplicados exclusivamente na
area objeto da operagéo urbana consorciada.

Art. 100. A partir da aprovacéo da lei
de que trata o caput do art. 98 serado nulas as licengas
e autorizagbes concedidas pelo Poder Executivo
Municipal em desacordo com o plano de operagcao
urbana consorciada.
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Secéo Xll
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 101. O proprietario de bem
imovel localizado na ZIHC e na ZIE 1 e 2 nodera
exercer em outro local ou alienar, mediante escritura
publica, o direito de construir previsto nesta Lei
Complementar ou em legislacdo de uso e ocupagao
do.solo municipal quando este ndo for exercido em
fu .80 das diretrizes de preservagdo referentes a
Zona.

Art. 102. A transferéncia do direito de
construir também podera ser utilizada nas situagoes
que envolvam bens imoveis necessarios ao
atendimento de uma das seguintes finalidades:

| — implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

Il - preservagdo, quando o bem
imovel for considerado de interesse histdrico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural; e

Il - implantagdo de programa de
regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo
de_ interesse social.

Art. 103. Ficam definidos como bens
imoveis receptores da transferéncia do direito de
construir aqueles localizados na ZUC ou na ZEU-1.

Paragrafo (nico. A recepgzo da
transferéncia do direito de construir na ZUC ou na
ZEU-1 limita-se ao Coeficiente de Aproveitamento
maximo igual a 2,0.

Art. 104. A transferéncia do direito de
construir sera autorizada por lei municipal especifica
que estabelecera as condigbes relativas & sua
aplicagédo, em conformidade com as disposicoes
previstas na Lei Federal n° 10.257/2001.

Secgdo Xl
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 105. O Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) é um instrumento para a analise, em
conjunto com sociedade civil, de empreendimentos e
atividades instalados ou previstos na area urbana, ou

proximo a ela, que sejam geradores de algum tipo de
impacto negativo, objetivando democratizar o sistema
de tomada de decisbes sobre os mesmos.

Art. 106. Ficam estabelecidos como
dependentes de elaboragao de EIV, para a obtengao
de licengas e autorizagbes de responsabilidade do
Poder Executivo  Municipal, o0s  seguintes
empreendimentos e atividades implantados por meio
de operacdo urbana consorciada, os de meédio e
grande porte a serem implantados na ADE Grandes
Equipamentos, os comerciais e de servigos a serem
implantados na ADE Influéncia de Rodovia, e outros a
serem definidos pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento (CMD).

§ 1° O regimento interno do CMD
devera estabelecer as regras especificas para
definicio dos empreendimentos e atividades que
dependerdo do EIV para a obtengdo das licengas ou
autorizagbes de responsabilidade do Poder Executivo
Municipal.

§ 2° A expedicdo de alvards de
localizagdo e de funcionamento por 6rgao do Poder
Executivo  Municipal fica  condicionada a
pronunciamento conclusivo e favoravel do CMD
quanto aos empreendimentos e atividades previstos
no caput.

§ 3° O CMD podera, antes da
deliberagéo final sobre o projeto de empreendimento
ou atividade, realizar audiéncias publicas para
conhecimento e avaliacdo do EIV pela populagdo do
Municipio de Paulista.

Art. 107. O EIV devera ser elaborado
pelo empreendedor, por intermédio de equipe
multidisciplinar formada por profissionais habilitados,
e deverd contemplar, entre outros aspectos, 0s
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populagéao
residente na area e suas proximidades, incluindo a
analise, no minimo, dos seguintes requisitos:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e
comunitarios;

Il = uso e ocupagao do solo;
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IV - valorizagao imobiliaria;

V — geragdo de trafego e demanda
por transporte publico;

VI - ventilacdo e iluminacao; e

VIl — paisegem urbana e patriménio
natural e cultural.

Art. 108. As despesas, custos e
e"™argos referentes a elaboragdo do EIV sao de
responsabilidade exciusiva do empreendedor.

Art. 109. Dar-se-a publicidade aos
documentos integrantes do EIV.

Paragrato unico. Os documentos
integrantes do EIV ficardo disponiveis para consulta,
por qualquer interessado, no 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal.

Art. 110. A elaboracao e aprovagao
do EIV néo substituirdo a elaboragédo e a aprovagéo
de Estudo de Impacto Ambiental (EIA), exigivel nos
termos da legislagao ambiental vigente.

TITULO IV

DA GESTAO DEMOGCRATICA E DO SISTEMA DE
ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

CAPITULO I

DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO

Art. 111. Fica instituido o Conselho
Municipal de Desenvclvimento (CMD) do Municipio
de Paulista, 6rgao colegiacc de natureza consultiva e
deliberativa, cujo objetivo é a supervisio e
aprimoramento do processo de planejamento e
desenvolvimento do Municinio e o monitoramento da
implementagao das diznosig3es deste Plano Diretor.

Art. 112. Sao competéncias do CMD:

| — criar sistema de acompanhamento
e controle deste Plano Diretor e das leis municipais
dele decorrentes;

Il - colacorar na aplicagdo e
fiscalizagao deste Planu Diretor e das leis municipais
dele decorrentes;

Il — propor estudos e alteragbes de
leis relacionadas ao planejamento e desenvolvimento
do Municipio de Paulista;

v - deliberar sobre
empreendimentos e atividades que dependerao de
elaboragdo de EIV para a obtengdo de licengas e
autorizagdes do Poder Executivo Municipal; e

V — promover debates, audiéncias e
consultas publicas sempre que julgar conveniente.

Art. 113. O CMD sera composto por 7
(sete) membros efetivos representantes dos
seguintes 6rgaos e entidades:

| — 2 (dois) representantes do Poder
Publico Municipal, sendo:

a) 1 (um) representante do Poder
Legislativo Municipal; e

b) 1 (um) representante do Poder
Executivo Municipal.

Il =1 (um) representante do Conselho
Tutelar;

Il = 1 (um) representante indicado
pelos Conselhos Municipais instituidos e em
funcionamento no Municipio de Paulista;

IV - 1 (um) representante do
Sindicato dos Trabalhadores Rurais;

V -1 (um) representante da Empresa
de Assisténcia Técnica e Extensao Rural/Emater; e

VI - 1 (um) representante do
segmento empresarial do Municipio de Paulista.

§ 1° Os orgaos e entidades previstos
nos incisos | a VI deverdo indicar 1 (um)
representante titular e seu respectivo suplente.

§ 2° O membro suplente substituira o
respectivo membro titular nas hipdteses de
impedimento e Ihe sucederd nas hipOteses de
vacancia estabelecidas no regimento interno.
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§ 3° Sao requisitos para o exercicio
da fungao de membro do CMD:

| — ser maior de 18 (dezoito) anos;

Il — ser possuidor de recoriecida
idoneidade moral; e

Il — ser residente ou trabalhar
re‘g_lilarmente no Municipio de Paulista.

§ 4° Os membros do CMD serao
nomeados por ato do Chefe do Poder Executivo do
Municipio de Paulista.

§ 5° O mandato dos represantantes
do CMD sera de 2 (dcis) anos, vedada a sua
recondugdo para um mandato imediatamente
subsequente.

§ 6° A funcdo de membro do CMD é
considerada de relevante interesse publico e néo
remunerada.

§ 7° O Chefe do Poder Executivo
Municipal devera designar profissional habilitado para

prestar assessoramento juridico aos membros do
CMD.
—_—

Art. 114. A primeira reunido ordinaria
do CMD do Municipio de Paulista, destinada a sua
instalacdo, ocorrera no prazo de 30 (trinta) dias,
contados a partir da data de publicagao de edital de
convocagao pelo Poder Executivo Municipal

Paragrafo dnico. O edital de
convocagao para a primeira reuniao ordinaria do CMD
devera ser publicado nn prazo méximo de 30 (trinta)
dias, contados a partir da publicagdo desta Lei
Complementar .

Art. 115. O CMD sera gerido por uma
Diretoria composta por 1 (um) Presidente, 1 (um)
Vice-Presidente e 2 (dois) Secretarios, com mandato
de 2 (dois) anos.

§ 1° Os ocupantes das fungoes de
direcao do CMD serao eleitos por maioria absoluta
pelos Conselheiros Titulares.

§ 2¢ A eleicho e posse para 0
preenchimento das fungdes mencionadas no caput
serdo realizadas na data da reunido ordinaria de
instalacao.

Art. 116. As normas de organizagao e
funcionamento do D do Municipio de Paulista
serao definidas no seu regimento interno.

§ 1° A proposta de regimento interno
do CMD devera ser claborada no prazo maximo de
45 (quarenta e cinco) dias, contados a partir da data
de realizagao da reuniao ordinaria de instalagao.

§ 2° O regimento interno do CMD
sera aprovado por Decreto do Chefe do Poder
Executivo Municipal no prazo de 15 (quinze) dias,
contados a partir da entrega da proposta de
regimento interno pelc Presidente do CMD.

Art. 117. O Poder Executivo
Municipal, por meio dos ¢rgaos competentes da
Administragdo Direta disponibilizara ao CMD os
recursos administrativos e financeiros necessarios
para o cumprimento de suas atribuigées.

CAPITULO Il

DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO
DEMOCRATICA

Art. 18. Para garantir a gestao
democratica no Municipio de Paulista, deverdo ser
utilizados, entre outros, 0s seguintes instrumentos:

| — debates;

Il — consultas publicas;
[ll — audiéncias publicas;
IV -- conferéncias;

VV - drgéos colegiados de politica
urbana; e

VI - iniciativa popular de projeto de lei
e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.
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§ 1° Para a realizagao dos eventos
previstos nos incisos | 1 IV do caput, o Poder
Executivo Municipal publicara, por meio de edial, ato
de convocagdc dos membros da comunidade do
Municipio de Paulista estabelecendo a pauta a ser
discutida, data, horario e ocal para a realizajéo do
evento.

§ 2° A documentacgao relativa 2 pauta
a~=r discutida no evento deverd ser disponibi'izada
au publico em geral com antecedéncia de, nc minimo,
7 (sete) dias em relagdo a data de realizagao do
evento, no local de sua realizagdo ou na zede da
Prefeitura Municipal, conforme definido no ecitil, bem
como no sitio eletrénico do Municipio de Pau'ista na
rede mundial de computadores.

Art. 119. O Poder Publico Municipal
deliberara, de forma findamentada, sohre as
propostas apresentadas pelos membros  da
comunidade nos eventos participativos. promovendo
a ampla e irrestrita publicidade sobre as dccisdes
adotadas, inclusive no sitio eletronico do Municipio de
Paulista na rede mundial de computadores.

Paracrzfo (nico. A deliberazao pelo
Poder Pdblico Municipal prevista no caput ficara
di“™nsada nas hipdteses em que a deciszo s3ja de
competéncia de o¢rgao colegiado ou quando, em
virtude da natureza das d'scussdes, ndc houver ato
deliberatério.

Art. 120. O Poder Publico Municipal
realizara audiéncias pliblicas nas seguintes
hipéteses, entre outras:

| — elaboragdo e revisao do Plano
Diretor Municipal;

Il — elaboragéao de planos, programas,
acoes e projetos de |ei que disponham sobre noliticas
publicas  relacionadas ao  planejamento e
desenvolvimento do Municipio de Paulista; e

1 —  elaboragdo  das leis
orgamentarias.

Paragrafo (nico. A promocdo de
audiéncias publicas, bem como de debates e
consultas publicas sobre as propostas do Plano

Plurianual, da Lei du Diretrizes Orgamentérias e do
Orcamento Anual € condigdo obrigatéria para a
aprovagao dos nesmcs pala Camara Municipal.

Art. 121. Ato do Chefe do Poder
Executivo Municipal regulamentara os procedimentos
necessarios ¢ rea'iza;10 dos eventos previstos nos
incisos | a IV do caput do art. 118 desta Lei
Complementar.

Art. 122, O Poder Executivo
Municipal, por meio dos 6rgaos competentes da
Administracao Direta, disponibilizard os recursos
administrativos, técnicos e financeiros necessarios
para a realizagio cos eventos previstos nos incisos |
a IV do caput do art. 118 desta Lei Complementar.

TiTuLo v

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 1275, Em observancia ao disposto
nos incisos Il € V! do 4§ 4° do art. 40 da Lei Federal n®
10.257/2001, os Poderes Executivo e Legislativo
Municipais deverdo garantir a populagéo do Municipio
de Paulista 0 acessn 2 a publicidade quanto aos
documentos e iniormagoes produzidos na elaboragao,
aprovagao e implementagao do Plano Diretor.

Art. 124. O Poder Publico do
Municipio de Pavlista devera priorizar a elaboragéo e
aprovagao de legislacdo municipal de ordenamento
territorial, bem como e revisdo da legislagdo municipal
relacionada com o plansjamento e desenvolvimento
do Municipio, em especial:

| — Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagéo do Scle Urk2nn;

Il — Criacéo do Conselho Municipal de
Meio Ambiente;

[l - Plario de Mobilidade;

IV — Plano Local de Habitagdo de
Interesse Social;

V — Plano Municipal Integrado de
Saneamento Basico:
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VI — Planc Municipal de Gestdo dos
Residuos Sdlidos;

VIl — Lei do riano Plurianuait;

VIII — Lei d+: Diretrizes Orgair: = érias;
IX — Lei Orjamentaria Anuai,

X — Cddigo Tributario Municipal;

Xl — Lei cue disciplina o Podzr de
Policia Municipal; e

Xl - Lei Municipal n°® 322/20 -

Paragraic unico. Os projens de lei
relacionados com os temas previstos nos incisos X a
Xl do caput deveraoc atwailizar a legisiagéo municipal
vigente em virtude co disposto nesta Lei
Complementar.

Art. 125. Os proietos de lei
relacionados aos temas pravistos nos incisos |, 11, 1V,
X aXll do art. 124 deveido ser elaborados nelu Poder
Executivo Municipal no prazo méaximo de 8 (oito)
meses, contados a partir da publicagéo dasta Lei

Complementar.
—_—

Paragrafo unico. O Poder Legislativo
Municipal devera apreciar e deliberar sobre os
projetos de lei relacionados aos temas previsios nos
incisos |, Il, IV, X a XI! nc art. 124 no prazo maximo
de 6 (seis) meses, contadns a partir da entrega dos
projetos de lei pelo Pcder Executivo Municip2!

Art. 126. O projeto de Iei reiacionado
ao tema previsto no inciso Il do art. 124 devera ser
elaborado pelo Poder Executivo Municipal no prazo
maximo de 18 (dezoiio} mases, contados a partir da
publicacao desta Lei “omplementar.

Paragrafo unico. O Poder Legislativo
Municipal devera apreciar e deliberar sobre o projeto
de lei relacionado ao tema previsto no inciso !1! no art.
124 no prazo maximo de 6 (seis) meses. contados a
partir da entrega do projeto de lei pelo Poder
Executivo Municipal.

A, 127, Os projetos de lei
relacionados acs temas previstos nos incisos V e VI
do art. 124 deverac ser elaborados pelo Poder
Executivo Municipal no prazo maximo de 3 (trés)
meses, contadocs @ wvailir da publicagdo desta Lei
Complementar.

Paragrafo Unico. O Poder Legislativo
Municipal deverd ¢nieciar e deliberar sobre os
projetos de lei relacionados aos temas previstos nos
incisos V e VI no 211, ~ 24 1o prazo maximo de 6 (seis)
meses, contados a parttir da entrega dos projetos de
lei pelo Poder Executive Municipal.

Ari. 123, Fica vedada a acumulagao
de potencial construtivo adquirido por meio de
diferentes instrumentss 42 politica territorial.

Art. 124, O Plano Plurianual, a Lei de
Diretrizes Orgalneniarias e a Lei Orgamentaria Anual
deverdo incorpuiar as agbes estratégicas constantes
no art. 6° desta Lei Coinplementar e os programas e
agoes previstcs nos Anexos 1 .a 10.

Art. 130, O Plano Diretor Participativo
do Municipio de Faul :ia devera ser revisto no prazo
maximo de 10 (dcz; .n0s, contados a partir de sua
entrada em vigcr.

§ 1° A revisdo do Plano Diretor
Participativo prevista no caput observara as
disposigoes contidas 2 Lei Federal n® 10.257/2001 e
na legislagao pe'tineni:,

§ 2° A revisdo do Plano Diretor
Participativo em prazo inferior ao previsto no caput
ficara condicionada, nos termos do inciso Il do art.
112 desta Lei Complemientar, a verificagdo pelo CMD
quanto a existéncia de relevantes fatos de natureza
ambiental, social o1 ecorémica.

§ 3° A revisao do Plano Diretor
Participativo, em prazo inferior ao previsto no caput,
ficara condicicnada zo pronunciamento favoravel e
conclusivo do CMLD e sera detalhada em ato
fundamentado do Chefe do Poder Executivo
Municipal.

At 101, Esta Lei Complementar
entra em vigor nz ca'c le sua publicagéo.
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Gabinete do Prafeito Constitucional do
municipio de Paulista, Estado da Paraiba, em 25 de

agosto de 2017.

Valmar Arruc'z de Oliveira
Preieito [ Aunicipal
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